Deiliskipulag Hraunstjérn og Hraunsland i Olfusi
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Deiliskipulagsuppdrattur, kvardi 1:2000

Borhola med brunn-
svaedi og grannsvaedi

Hraunstjérn
Flatarmal:
10382 fermetrar

Hraunsland
Flatarmal:
10368 fermetrar

Samanlagdur flétur 160a er
20752 fermetrar samkvaemt
hnitum & stofnskjali fra 2004.
Nuverandi flotur skv. Pj6dskra
20738 fermetrar

Greinargerd:

Inngangur: Deiliskipulag petta neer til 16darinnar Hraunstjérn (L197853) i Olfusi. Um er
a0 rada nytt deiliskipulag 4 landi sem er um 2,0752 fermetrar ad sterd og ekki hefur verid
deiliskipulagt adur.

Gert er rad fyrir ad landinu verdi skipt i tvo hluta og skilgreindir tveir byggingarreitir &
hvorum beirra, fyrir ibidarhus og grodurhtis i 6drum reitnum en gestahus i hinum.
Adkoma ad svadinu er fra Hraunsvegi um sameiginlega adkoma med 16dunum tveim.
Lysing svaedis: A svzedinu er jadarinn 4 hraun sem rann eftir is6ld og er pvi fridad
samkvamt nattirverndarldgum. Landid er fremur flatt en hallar p6 litillega til austurs ad
Olfusa. Er byggingarreitum fundinn stadur par sem hraunid er uppgréid og hefur
takmarkad verndargild, og pess er gatt ad engar hraunmyndanir séu innan beirra.

Tengsl vid adrar aztlanir: Deiliskipulagid er unnid 4 grundvelli gildandi adalskipulags
Olfuss. Par er bad skilgreint sem landbtnadarsvadi og bar segir eftirfarandi um byggingar
4 landbunadarsvaedum:

., Byggingar eru almennt cetladar til landbuinadarnota en heimilt er, utan heettusveeda og
verndarsveeda en innan dkvedinnar fjarlegdar frd helstu vegum og veitukerfum , ad
byggja upp til fastrar busetu i samreemi vid almenna skilmala fyrir landbinadarland.”

{ almennum skilmalum i adalskipulagi Olfuss par sem fjallad er um landbtnadarland segir
um 160ir sem eru fra 1-3 ha storar: Heimilt er ad byggja ibudarhus, bilskir, gestahis allt
ad 80 m2 og t.d. skemmu, grodurhuis, gripahiis,og onnur hiis til landbunadarnota, |
samreemi vid nytingarhlutfallio 0,15, p6 ad hamarki 3000 m2. Fari fjoldi samliggjandi
[60a i 5 eda fleiri skal skilgreina svedio sem ibudarbyggo."

Fornminjar: A 168inni er gémul rétt sem er fridud, vid hana er gamall hledsluveggur sem
ekki verdur hroflad vid. Adkoma ad 16dinni liggur um hlid sem er i veggnum.

Ef fram koma adur opekktar fornleifar 4 framkvemdartima, sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr.80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og
framkvaemd st6dvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og
med hvada skilmalum.

Hraunmyndanir: Leitast er vid ad stadsetja byggingarreiti 4 sveedum par sem ekki er ad
finna hraunmyndanir eins og hraunlenur, hraunbdlstra, hrauntradir eda gerfigiga
Skilmalar: Innan hvorrar 16dar eru syndir tveir byggingarreitir og skulu byggingar vera
innan peirra.

Byggingarreitur B-1: { byggingarreit B-1 er heimilt ad byggja grodurhus og ibudarhus,
allt ad 650 fermetra 4 einni eda tveim hadum med innbyggdum eda stakstazdum bilskur.
Hamarks manishad er 7 metrar metrar midad vid golfkota. Menisstefna er frjals.
Byggingarreitur B-2: { byggingarreit merktur B-2 er heimilt ad byggja gestahus allt ad 80
m2, 4 einni haed. Hamarks meanishad er 4 metrar midad vid golfkota. Meaenisstefna er
frjals. Leitast skal vid ad samrema efnis- og litaval husa 4 16dunum. bakform innan 16dar
eru frjals. Bilastadi skulu vera innan 16dar og eru vegir syndir 4 uppdreetti. beir eru ad
storum hluta lagdir par sem adur var s16di en leitast skal vid ad hafa pa pannig ad peir verdi
sem minnst aberandi i landslaginu.

Veitur: Leitast skal vid ad hafa sameiginlega rotprd fyrir 611 huis innan hvorrar 16dar og
innan svaedisins ef pvi verdur komid vid. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar. Frarennsli skal ver i samreemi vi0 reglugerd um fraveitur nimer 798/1999.
Neysluvatn kemur fra nyrri borholu 4 svaedinu. Leidbeinandi stadsetning asamt brunnsvaedi
og grannsveedi vatnsverndar sem tekur mid af grunnvatnsstraumum eru synd & uppdreetti.
Sorp: { eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad
fyrir premur sorpilatum. Sorpgeymslur skulu p6 vera i samremi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012, med sidari breytingum og fyrirmeli sveitarfélagsins hverju sinni. Stadsetning og
fragangur skal vera pannig ad adgengi s¢ gott og eftir fyrirmelum sveitarfélagsins hverju
sinni.

Regnvatn: Bent er 4 pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus beint
nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpadum undir yfirbordi 160a sem getur tekid vid
yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn renni smam saman ut i
jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina
vatninu ad malarpudanum.

Fragangur l60ar:Pess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. A jafnadi skal
ekki lata lausamuni eins og gama standa til lengri tima innan l6dar an tilskilinna leyfa.
Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og 1j6si beint nidur til ad lysing pjoni sem best
tilgangi sinum pannig ad dregid verdi ur ljosmengun eftir megni

Eldvarnir: Svadid er innan starfssvadis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka
mid af brunavarnaraztlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki
naegu slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu
adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni. Magn slokkvivatns, eins og steerd tanks, skal midast
vid brunaalag bygginga.

Brunavarnir, eins og sterd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid
Eldvarnaeftirlit Brunavarna Aressyslu. Ef veitukerfi svadisins er med nzegu slokkvivatni
skal koma fyrir brunahana i nalegd viobyggingar.

Umbhverfisskyrsla: Deiliskipulag fyrir 16dirnar fellur ekki undir 16g um umhverfismat
aztlana nr. 105/2006. Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af
byggingum og ad aukinni byggd fylgir aukin umferd.

Uppbygging a 16dinni er hagkvaem med tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning
mannvirkja er i godum tengslum vid naverandi vegi og veitukerfi og ekki parf ad raska
landi til ad tengja sveedid vid grunnkerfi sveitarfélagsins. P4 mun yfirbragd byggdar taka
mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar i kring. Byggd mun ekki spilla verdmaetum
nattiruminjum. Uppbygging styrkir byggd i sveitarfélaginu og meetir eftirspurn eftir 16dum
i dreifbyli i godum tengslum vid atvinnusvaedi s.s. Hveragerdi, Selfoss, og Porlakshofn
sidast en ekki sist og jafnvel hofudborgarsvedid.

Kynning og samrad: Deiliskipulagid er unnid ad h6fou samradi vid landeiganda og
sveitarfélagid. Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtoldum adilum: Umhverfisstofnun,
Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad
fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst 4 vormanudum arid 2024 og taki gildi haustid
2024.
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