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1.0 Inngangur

Um er ad raeda breytingu & adalskipulagi & landi sem er innan jardarinnar Arbaer IV i Olfusi,
landnimer L:171662. Skipulagslysing er gerd fyrir breytingu & Adalskipulagi Olfus 2020-2036 i
samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga 123/2010. Jafnframt nzer lysingin til deiliskipulags fyrir
sama svaedi i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga. Arbaejar IV i Olfusi og um 60ha ad steerd og naer
breytingin til um 8ha svaedis. Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

1.1  Skipulagslysing

A fundi skipulags- og umhverfisnefndar Olfuss 22. mai 2024 var sampykkt ad hafin yrdi vinna vid
breytingu adalskipulags og ad landeigandi baeri kostnad a gerd hennar og var heimild til breytingar
adalskipulags stadfest af baejarstjorn Olfuss & fundi 30. mai 2024.

Vid gerd skipulagslysingar er landnotkun dyraspitalans skrad samfélagspjonusta (S) og tekur
breytingin mid af pvi. A vesturhluta landsins er lagt til ad landnyting verdi verslunar- og
bjonustusvaedi og samfélagspjonusta a austurhluta spildunnar.

Dyraspitali Sudurlands hefur um langt arabil verid rekinn & Studlum i landi Arbaejar IV. Komin er
porf fyrir steekkun og uUrbzetur & ndverandi dyraspitala. Med tilkomu nys Hringvegar og breyttri
skilgreiningu & gamla Hringveginum sem kallast na Olfusvegur, er éskad efir ad stofnad verdi
verslunar- og pjénustusvaedi 4 hluta landsins og heimild til ad byggja nyjan spitala vid Olfusveg.
Heildarstaerd landsins er um 8 ha og allt svaedid er innan lands Arbaejar IV.

Husnaedi ndverandi dyraspitala sem i dag er & Studlum vid Arbaejarveg vestri mun pd verda
starfraektur afram en i breyttri mynd. Par (S17) verdur hlid ad dyrum sem burfa
langtimamedhondlun eda vegna endurhaefingar i kjolfar meidsla eda adgerfa sem purfa 3
einangrun ad halda.

Med skipulagslysingu pessari er almenningi og hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar er vardar breytt adalskipulag Sveitarfél. Olfuss & fyrstu stigum skipulagsvinnunnar.

2.0 Forsendur

2.1  Viofangsefni og markmid

Vid breytingu adalskipulagsins verdur landnotkun @ 8ha landbunadarlandi faerd yfir i verslun- og
bjénustu annarsvegar (Vb28)! og samfélagspjonustu hinsvegar. Landnotkunin samfélagspjonusta
er i samraemi vid nuv. skilgreiningu & starfsemi dyraspitalans i adalskipulagi Olfuss 2020-2036.
Landnotkunarreitur S17 { adalskipulagi helst dbreyttur en nyr reitur (518)? kemur vid Olfusveg i
nordurhluta Arbaejarlands. Adalskipulagsbreytingin er forsenda fyrir gerd deiliskipulags & reitum
Vb28 og S18 sem verdur unnid i kjolfar pessarar adalskipulasbreytingar. Adalskipulagsbreytingin
kallar 4 smavaegilega breytta legu péttbylismarka Arbaejarlands svo reiturinn falli innan peirra.

Oll 6nnur landnotkun i og vid skipulagsreit S17 s.s. ibudabyggd a reit iB13 helst dbreytt.

! petta er hlaupandi nimer skipulagsreits og kann bad ad breytast & sidari stigum.
2 petta er hlaupandi nimer skipulagsreits og kann pad ad breytast 4 sidari stigum.
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2.2 Umhverfi og stadheettir

2.2.1 Vegir og adkoma

Fra Olfusvegi (nr. 370) er fyrirhugad ad hafa tveaer innkomuleidir inn 4 svadid og eru par med um
300-350m millibili. Vestari tengingin er inn a 160 verslunar- og pjénustureits og su austari inn 4 166
dyraspitala. Innan reitanna skal gera rdd fyrir ramgdédum bilastaedum auk moguleika 4 adkomu
fyrir adra pjonustuadila sem mogulega munu tengjast starfsemi svaedisins.

Um 530m vestan vid vesturmork Arbaejar IV eru undirgdng ad efnisndmu i Ingdlfsjalli. Um 330m
austan vid austurmork Arbaejarlands er skv. adalskipulagi Olfus syndur framtidar vegur sem liggja
mun til nordurs fra Arbaejarvegi vestari.

Engin byggd eda mannvirki eru i ndmunda vid reiti VP28 og S18. Austan vid reitinn S18 er gert rad
fyrir verslunar- og pjonustureit (Vb26) en ad 6dru leyti umlykur landbunadarland allt svadid.

2.2.2 Néttarufar og neerliggjandi sveedi

Samkvaemt vistgerdarkorti Ni er um ad raeda mélendi med vistgerdina vidikjarrvist (L10.10). Land
betta hefur verid kilraest og notad sem beitarland fyrir hross um langt arabil. Arbaejarlaekur rennur
i gegnum reitinn og verdur ekki hréflad vid legu hans né umhverfi pvi milli reitanna er gert rad fyrir
um 50m breidu Shreifdu svaedi. Ekkert votlendi né trjagrédur er ad finna innan reitsins.

2.2.3 Nattdruva

Jardskjalftava er hvergi meiri en & Sudurlandsundirlendinu. Vegna pessa er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og geeta pess ad ekki séu misgengi eda sprungur par sem
fyrirhugad er ad reisa undirstodur husa. Jardskjalftasveedum islands hefur verid skipt nidur i sex
hrédunarsvaedi i honnun og er Arbaejarland og allt sudurlandsundirlendi i haesta ahaettuflokki
gagnvart jardskjalftum, eda hénnunarhradann 0,5g.

2.2.4 Vatnsbol

Nuverandi vatnsbél Arbaejarlands er ad finna i um 500m fjarlaegd nordan vid svaedid, undir
hlidum Ingdlfsfjalls. Fyrirhugad er ad staekka vatnslégnina sem liggur ad Arbaejarhverfi og yrdi 1.
afangi pess ad leggja nyja l6gn ad nyrri 168 dyraspitala. Vid framkvaemdir & nyjum Hringvegi var
16gd P400mm l6gn undir veginn. Staekkud 16gn er pvi pegar til stadar og fremlenging hennar er
engin hindrun & endurnyjun vatnslagnar til Arbaejarhverfis.

2.3 Nattaruminjar og fornleifar

Adalskraning fornminja i Olfusi liggur pegar fyrir. Samkveemt henni eru engar skradar
natturuminjar eda fornleifar ad finna innan skipulagssvaedisins. Engar minjar er ad sja innan
kortasjar Minjastofnunar a pessu landsvaedi.

Athygli er vakin & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, en par segir: Ef fornminjar
sem ddur voru okunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun fslands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands .



Sveitarfélagid Olfus — Arbaer IV Landform ehf
Breyting a adalskipulagi Skipulagslysing - Dyraleeknapjénusta Sudurlands

3.0 Tengsl vid adrar aaetlanir

Vid breytingu Adalskipulags Olfuss verdur litid til eftirfarandi skipulagseetlana sem m.a. verda
notud sem vidmid vid mat a umhverfisahrifum.

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Breyting pessi er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu og adalskipulag Olfus par sem leitast er vid
ad auka sérstodu og styrk svaedisins med tilliti til samfélagspjénustu. Breytingin er i samraemi vid
adalskipulag par sem um er ad reeda aukna samfélagspjénustu hvad vardar dyrahald innan
Sudurlands

[ nysampykktri pingsalyktun um landsskipulagsstefnu eru sett fram prji markmid stjérnvalda i
skipulagsmalum, sem 6ll byggja a sjalfbaerri proun:

A. Markmid um vernd umhverfis og natturu,

B. Markmid um velsaeld samfélags,

C. Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif.

Undir hverju markmidi eru settar fram dherslur dsamt tilmaelum um framfylgd peirra fyrir
skipulagsgerd 4 midhalendi, i dreifbyli, i péttbyli og a haf- og strandsvaedum. Stefnan byggir a
peirri framtidarsyn ad skipulag studli ad sjalfbaerni, baettum lifsgaedum og dkvednu ryni gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.

Skipulagsstofnun vinnur nu ad utgafu stefnunnar 8 adgengilegu formi sem atlad er ad nytast
sveitarfélogum, radgjofum og 68rum peim sem koma ad skipulagsgerd.

3.2 Adalskipulag
Gildandi Adalskipulag Olfuss 2020-2036 var sampykkt pann 22. september 2022.

i kafla 3.2.2 Verslun og bjénusta (Vb) & bls. 40 { greinargerd med adalskipulaginu segir um stefnu
adalskipulag & pessu svaedi i Arbae;

Ad tekin verdi frd rumgod svaedi fyrir pjonustustarfsemi medfram Sudurlandsvegi og ad par verd
16gd dhersla d fjolbreytt I6darframbod fyrir mismunandi fyrirtaeki. Jafnframt ad studlad verdi ad
uppbyggingu pjonustusvaeda til ad renna styrkari stodum undir byggd d pessu sveedi.

Undir Almennum skilmalum segir:

[ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusvaeda. bar verdi skilgreind
frekari uppbygging pjonustu. L6gd er dhersla ¢ adladandi dsynd og vandadan frdgang l6da.
Bilastaedi skulu vera innan hverrar I6dar og naegilegamérg til ad anna peirri starfsemi sem fer
fram @ 16dinni. Nytingarhlutfall skal vera allt ad 0,3.

[ kafla 3.2.3 Samfélagspjonusta (S) & bls. 42 i greinargerd med adalskipulaginu er ekki 16gd fram
nein stefna um préun samfélagspjénusu innan Arbaejarhverfis pé gert sé rad fyrir
leikskdla/grunnskéla pegar naegur ibuafjoldi sé til stadar. Tilgreint er ad a svaedinu sé dyraspitali.

Undir Almennum skilmdalum segir:
Gert er rdd fyrir viBbotum og breytingum d mannvirkjum og uppbyggingu d adst6du eftir pvi sem
purfa pykir. Nytingarhlutfall skal vera allt ad 0,4.

Skv. toflum 12 og 13 a bls. 40 og 42 er ¥firlit um verslunar- og pjonustusvaedi sem og
samfélagspjonustu innan Arbaejarhverfis og verdur gerd nanari grein fyrir breytingum innan peirra
i kynningu breyttrar adalskipulagstilllogu.
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3.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

Sambhlida breytingu adalskipulags verdur unnid ad gerd deiliskipulags par sem gerd verdur grein
fyrir uppbyggingu verslunar- og pjénustusvaedis sem og nys dyraspitala auk peirrar adstédu sem
bjénustunni fylgir. Azetlad byggingamagn innan |68ar dyraspitala er um 2.500-3.000m? en
samanlagt byggingamagn innan verslunar- og pjonustusvaedis er aaetlad um 2.500m?.

Adkoma ad pessum |68um er fra Olfusvegi nr. 370 og er gert rad fyrir 2 vegtengingum, ein inn &
hvorn reit fyrir sig vegna Arbaejarlaekjar sem rennur Ur Ingdélfsfjalli og deilir heildarreitnum i tvo
hluta.

Med pvi ad reisa nyjan dyraspitala @ nyjum stad gefst taekifeeri til staekkunar i takt vid aukna
bjénustu. A pessum nyja stad verdur adgengi greidara ad pjonustunni auk mégulegar staekkunar
og aframhaldandi uppbyggingar med fram Olfusvegi. Fyrirséd er ad bilaumferd um Arbzejarveg
vestari mun minnka ad einhverjum hluta vid breytingu pessa og er pad til béta fyrir ibua
Arbaejarhverfis.

Um 430m vestan pessa svaedi er i gildi eitt deiliskipulag fra arinu 2022 sem tekur til einnar 16dar,
brastarveg 1. | kortasja HMS ma sja p6 nokkra 1ha landskika vestan svaedisins svo i framtidinni ma
gera rad fyrir ad vestan verslunar- og pjénustusvaedisins eigi eftir ad prdast dreifd ibidabyggd 4
landbunadarlandi.

i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad byggingar verdi lagreistar, megi vera 2 haedir og falla vel ad landi
og umbhverfi.
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4.0 Breyting adalskipulags

Gerd verdur breyting 4 adalskipulagi, baedi i greinargerd og uppdreetti. Gert er rad fyrir ad
péttbylismork breytist litillega skv. breyttu adalskipulagi i nordvesturhorni péttbylisreits.

A uppdraetti baetast vid 2 nyir reitir, S18 og VP28 (ntiimerin gaetu breyst sidar) vid nordurmork
Arbaejar IV, it mét Olfusvegi. Heildarstaerd reitsins er um 8ha og minnkar landbunadarland ad
sama skapi.

Lagt er til ad mork péttbylis Arbaejar breytist med peim haetti ad pau nai einnig utan um reit
Vb28. Engin breyting verdur a greinargerd ad undanskildum landnotkunarreitum i téflum 12 og
13. Allar breytingar adalskipulags eru innan lands Arbaejar IV.

Hér ad nedan ma sja gildandi adalskipulag Olfuss eins og pad er i dag.

mynd 1. Skyringarmynd: hluti ur Adalskipulagi Olfuss 2020-2036 — FYRIR BREYTINGU

Hér ad nedan ma sja einfalda skyringamynd sem syna fyrirhugada breytingu adalskipulags.

mynd 2. Skyringarmynd: hluti ur Adalskipulagi Olfuss 2020-2036 — EFTIR BREYTINGU.
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5 Umhverfisahrif

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi og nytt deiliskipulag er ekki talin had mati skv. l6gum um
umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021.

Umhverfismat vid breytingu adalskipulagsins verdur unnid i samraemi vid |16g um umhverfismat
framkveemda og aeetlana nr. 111/2021 og gr. 5.4. i skipulagsreglugerd 90/2013. Framkvaemdin
fellur ekki undir lidi i 1. vidauka laga um umhverfismat og er pvi ekki tilkynningarskyld.

Helstu atridi sem talin eru geta haft dhrif 4 umhverfid eru:
e Gera parf grein fyrir vindi og tidni vindatta, mogulegs vindstyrks par sem svaedid er pekkt
fyrir ad geta verid vindasamt.
e Gera barf grein fyrir umgjord ndverandi Arbaejarlaekjar. Gert er rad fyrir ad um 50-60m
breitt svaedi verdi haldid utan 16da pannig ad allt umhverfi og rennsli laekjarins haldist
Sbreytt og pannig er tryggt ad framrennsli laekjarins haldist dbreytt.

Skipulagsbreytingin hefur ekki ahrif & nattdruverndarsvaedi eda menningarminjar. Han hefur
heldur ekki ahrif 8 svaedi sem njota verndar m.t.t. jardminja eda nattiruminja sem njéta
verndar. Kanna parf ahrif breytingarinnar a vistgerdir innan svaedisins. Vid matid verdur studst
vid flokkun umhverfispatta skv. 4. gr. laga um umhverfismat sem eru eftirfarandi:

a) ibuar og heilbrigdi manna

b) liffraedileg fjolbreytni med sérstakri dherslu 4 tegundir og bldsvaedi sem njota verndar
c) land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag

d) efnisleg verdmaeti og menningarminjar

e) namiframkvaemdar eda datlunar fyrir haettu a stérslysum og natturuhamforum

f) samspil peirra patta sem taldir eru upp i a—e-lid.

Pau vidmid sem helst munu liggja til grundvallar eru markmid adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss
2020-2036, landsskipulagsstefna 2015-2026, alpjédlegir samningar og reglugerdir.
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6 Skipulagsferlid, umsagnaradilar, kynning og samrad

Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 30.gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga og verdur auglyst
i blodum og kynnt & heimasidu sveitarfélagsins. Deiliskipulagid verdur unnid skv. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

6.1 Umsagnaradilar
Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Brunavarnir Arnessyslu

e Vegagerdin

e Umbhverfisstofnun

Pegar umsagnir og dbendingar liggja fyrir og unnid hefur verid dr athugasemdum, verdur 16gd fram
tillaga ad deiliskipulagi fyrir svaedid og hun auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Gert er rad

fyrir ad deiliskipulagstillaga og adalskipulagsbreyting verdi tekin til kynningar og malsmedferdar
samhlida.

6.2  Skipulagsferlio

Azetlud timadaetlun skipulagsferlisins & arinu 2024-25*

oktéber

névember

desember

jan.-25

feb.

mars

april

Skipulagslysing adal- og
deiliskipulags kynnt og send
umsagnaradilum

Tillaga
adalskipulagsbreytingar i
kynningu

Breyting 4 adalskipulagi og
nytt deiliskipulag i auglysingu

Adalskipulagsbreyting og
deiliskipulag til afgreidslu hja
skipulagsyfirvoldum

Auglysing og gildistaka i B-
deild Stjérnartidinda

* Timadeetlun er birt med fyrirvara um ymsa ovissupeetti, s.s. vidbrégd umsagnaradila ofl.




