Laxabraut 12 - starfsmanna- og pjonustusvaedi
Deiliskipulag

Laxabraut 15-23 —~

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:1000
1 INNGANGUR

Sett er fram deiliskipulag fyrir Laxabraut 12 i samraemi vid skipulagslog
nr. 123/2010. Fyrirhugud er uppbygging & starfsmannaadst6du sem
nytt verdur adallega i tengslum vid uppbyggingu og starfsemi landeldis
First Water ehf @ Laxabraut 15-23. Heimild er fyrir busetu allt ad 200
starfsmanna, dsamt eldhdsi og motuneyti fyrir sambaerilegan fjolda.
Einnig er gert rad fyrir skrifstofubyggingum d&samt mottoku- og
pjénusturymi  gesta og starfsfélks s.s.  fyrir  vidburdi og
starfsmannafundi. Steerd skipulagssveedis er um 1,47 ha.
Starfsmannaadstada verdur fjarlaegd ad uppbyggingu lokinni. Samrad
verdur haft vid sveitarfélagid um nytingu og fragang l6dar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

i adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss er svaedid skilgreint sem hluti af
13 par sem gert er rad fyrir fiskeldi og tengdri starfsemi. Sveitarfélagid
leggur aherslu 4 ad studla ad uppbyggingu idnadarsvaedisins til ad
renna styrkari stodum undir atvinnulif og byggd & svaedinu.
Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad heimila uppbyggingu a
starfsmannaadstodu og setja skilmala um nytingu og uppbyggingu
innan I&dar til framtidar.

Ahersla er 16gd & ad sveedid byggist upp i samraemi vid naerliggjandi
starfsemi og ad vel sé hugad ad manngerdu umhverfi fyrir starfsfélk
med gédum og 6ruggum tengingum vid starfsemi sunnan Laxabrautar.
Oheimilt er ad leigja Gt rymi til gistingar i 63rum tilgangi heldur en fyrir
starfsmenn & svaedinu vid Laxabraut, s.s fyrir ferdamenn. Svaedid er
fyrst og fremst hugsad til afnota af First Water ehf. en skodad verdur i
samradi vid sveitarfélagid hvort haegt sé ad samnyta I6dina med 6drum
fyrirteekjum idnadarsvaeda vestan borlakshafnar.

Sveedid er stadsett vestan vid byggdina i borlakshofn med megin
adkomu fra Sudurstrandarvegi beint inn 4 Laxabraut. Einnig er adkoma
ad svaedinu i gegnum porldkshofn um Oseyrabraut og Hafnarskeid inn
4 Nesbraut og um Laxabraut.

Skipulagssvaedid er a fremur hallalitlu hrauni og er yfirbord pess
fremur slétt, dsprungid sandorpid hraun med takmarkada grodurpekju
og er flokkad sem Eydihraunavist skv. vistgerdarkortlagningu Ni. Hraun
njota sérstakrar verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Selvogsstraumur 3
(104-290-G) og eru umbhverfismarkmid pess ad vidhalda gddri
magnstodu og gédu efnafraedilegu astandi. Alag & vatnshlotid er ekki
skrad skv. Vatnavefsja en mikid grunnvatnsstreymi er til stadar. Ekki er
fyrirhugud vatnstaka a [68inni.

Sveedid er stadsett i nalegd vid Sudurlandsbrotabeltid og pvi
talsverdar likur & jardskjalftum. Ekki hafa verid kortlagdar virkar
sprungur & deiliskipulagssvaedinu. JarShraeringar og neerliggjandi
eldstédvakerfi geta mogulega valdid gasmengun eda hraunrennsli &
svaedinu, standi gos yfir i lengri tima. Vid adsedjandi natturuva verdur
farid eftir viobragdsazetlun sveitarfélagsins og almannavarna.

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssvaedisins.
3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Afmorkud er 14.700 m? 168 med heildarbyggingarmagni allt ad 5500
m?. Deiliskipulagsuppdrattur synir adkomu ad 168 og byggingarreiti
innan hennar. Allir meginhlutar bygginga skulu standa innan
byggingarreita. Stadsetning bygginga og annarra mannvirkja er frjals
innan byggingarreita. Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem
meela- og haedarbléd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Byggingar verda stadladar einingar sem fluttar eru inn 4 svaedid og
skulu vera pess edlis paer standist krofur i byggingarreglugerd og ad
haegt sé ad fjarleegja paer audveldlega. Hus verdi a einni til tveimur
haedum og byggt verdur upp i afongum samhlida auknum
starfsmannafjélda landeldisfyrirtaekja sunnan Laxabrautar. Byggingar
verda fjarleegdar pegar framkveemdum vid Laxabraut 15-23 ljuka.

Byggingarreitur B1 - Heimilt er ad byggja starfsmannahusnadi fyrir allt
ad 200 manns. Starfsmannagisting 4 tveimur hadum i allt ad fjérum
blokkum. Maenishaed allt ad 8 metrar midad vid golfkota. Ekki er
heimilt ad leigja uat rymi til gistingar fyrir adra starfsemi s.s.
ferdapjonustu. Heildarbyggingarmagn reits er allt ad 3200 m?.

Byggingarreitur B2 - Heimilt er ad byggja upp eldhis- og métuneyti
fyrir allt ad 200 manns. Hus skulu vera a einni haed, allt ad 5 metrar
m;enishaea midad vid goélfkota jar6haedar. Heildarbyggingarmagn 700
m-.
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Byggingarreitur B3 - Heimilt er ad byggja upp moéttoku- og pjénustuhus
4 einni heaed. Hamarksbyggingarmagn 200 m? og allt ad 5 metra
maenishad. Einnig er heimilt ad byggja tvo adskilin skrifstofuhusnaedi.
Eitt & tveimur haeGum med allt ad 50 starfsstédvum, allt ad 750 m2 og
8 metra manishad og hitt a einni haed, allt ad 190 m“ ad steerd og 5
metra maenishaed.

Geeta skal samraemis i yfirbragdi husa innan l6dar og vié uppbyggingu
sunnan vid Laxabraut. Nota skal natturulega liti sem falla vel ad
naerumhverfinu. Almennt skal fragangur [60a vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Heimilt er ad lysa upp 160 og
mannvirki svo fremur sem lysing valdi ekki épaegindum og truflunar
utan l68armarka.

Adkoma og bilast=edi

Adkoma verdur vestarlega a |60 og eru bilasteedi innan 16da. Gera ma
rad fyrir aukinni umferd um Laxabraut, samhlida auknum umsvifum
innan svaedisins. Gerdar verda oOruggar hjola og géngutengingar yfir
Laxabraut fra Laxabraut 12 yfir a starfssvaedi First Water & Laxabraut 15
- 23. LeiGbeinandi lega er synd a uppdraetti og getur tekid breytingum
vid ndnari honnun. Reidstigur liggur um svaedid og verdur hann faerdur
nordur fyrir 16dina.

Veitur

Neysluvatn fyrir svaedid kemur frd Vatnsveitu Olfus. Um neysluvatn
gildir reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001 og reglugerd um varnir
gegn mengun vatns nr. 796/1999. Svadid tengist almennum
veitukerfum rafmagns. Skodad verdur i samradi vid vatnsveitu Olfus
hvort allt vatn komi frd Vatnsveitu, eda hvort annad vatn til pvotta,
brunavarna ofl. komi frd borholum & Laxabraut 15-23.

Veita skal vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid mannvirki beint
nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpudum undir yfirbordi 16dar
sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad
yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i
grunnvatnid.

Fraveita er leidd i sameiginlegt hreinsivirki i samraemi vid reglugerdir
og leidbeiningar Heilbrigdiseftirlits. Stadsetning hreinsivirkja verdur
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innan l6da. bar sem persdnueiningafjoldi sveedisins er yfir 50 verdur
krofum um hreinsun skolps ekki maett med hefdbundinni rotprd og
siturbedi. Gert er rad fyrir ad notast verdi vid hreinsivirki. Nanari
utfeaersla og dkvordun um stadsetningu hreinsivirkis verdur akvordud a
seinni stigum honnunar. Gerd og stadsetning skal vera i samrami vid
I6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Tryggt verdur gott ad gengi
til teemingar og urgangi og botnfalli urdad a vidurkenndan hatt. Allt
frarennsli fra mannvirkjum verdur hreinsad eins og kvedid er 4 um i
gildandi reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999 m.s.br og gildandi
byggingarreglugerd. Affall fra eldhisum verdur leitt i gegnum fitugildru
adur en afrennsli fer til hreinsunar i hreinsivirki. Ofanvatni af
hidspokum, malbiki og 6dru hordu yfirbordi verdur veitt Ut i jardveg.

L4din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetlun og I6gum um brunavarnir
nr. 75/2000.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012. Stadsetning & fragangur skal vera pannig ad adgengi ad
peim sé gott og peer séu litt dberandi. Medferd, flokkun og losun sorps
fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og
aaetlana nr. 111/2021. Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i
adalskipulagi. Helstu ahrif eru 4 asynd og landslag en skilmalar eru
settir um ad uppbygging falli vel ad annarri uppbyggingu vid Laxabraut
og ad haegt sé ad fjarlaegja mannvirki eftir ad uppbyggingu lykur verdi
ekki porf fyrir aframhaldandi vidveru starfsmanna. Umferd kemur til
med ad aukast um Laxabraut og er reidstigur faerdur nordan vid 166.
Ekki er fyrirhugud vatnstaka & svaedinu og ganga skal fra fraveitu i
samraemi vid videigandi 16g og reglugerdir. Vatnshlot & svedinu er
pbegar undir dlagi vegna fraveitu og vatnstoku, m.a. vegna fiskeldis en
umfang og edli uppbyggingar vid Laxabraut 12 er ekki likleg til ad hafa
frekari ahrif 4 umbhverfismarkmid vatnshlotsins. Svadid er a
nutimahrauni sem njéta verndar skv. 61. gr. natturuverndalaga.
Svaedid hefur pegar verid raskad med lagningu vega og annarra
framkvaemda & idnadarsvaedinu. Verid er ad beina uppbyggingu pétt
vid roskud sveedi og er adeins um brot af heildarsteerd hraunsins ad
reeda.

@ Sveitarfélagid Olfus

HLUTI ADALSKIPULAGS OLFUSS 2020-2036

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 40. og 41. grein
skipulagslaga nr. 123/2010 med sidari breytingum var sampykkt i

i sveitarstjérn Olfuss pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h.Sveitarfélagsins Olfuss

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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