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SKIPULAGSGOGN

Breyting 4 greinagerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgbgn eru:
Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:10.000.

Greinagerd pessi asamt forsendum.
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Sampykktir
Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
unnin i samraemi vid grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum, var sampykkt af
sveitarstjorn Sveitarfélagsins Olfus pann

Adalskipulagsbreytingin ~ var  stadfest af  Skipulagsstofnun pann

Skipulagsferlid
Skipulagslysing var kynnt fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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Inngangur

i Olfusi hefur verid gridarlega mikil uppbygging 4 undanférnum arum og mikil 4sékn i ibudarhisnaedi 4
svaedinu. Olfus er i mikilli sékn en ad undaférnu hefur préunin verid i pa att ad 16dir og ibudir hafa
minnkad til muna. Med ibudabyggd Bakkamel er aetlunin ad bjéda stdrar ibudarlédir i naleegd vid

béttbyli par sem heimilad verdi meira byggingarmagn en tidkast & ibudarhusa |66um i Olfusi i dag.

i veentanlegum deiliskipulagsskilmalum Bakkamels verdur 16gd dhersla & heildraent Gtlit og samraemt
form bygginga innan hverrar 168ar og sveaedisins alls, ekki verda leyfdar landbunadarbyggingar,
stakstaedar geymslur né vélageymslur enda vilja framkvaemdaadilar fordast pa préunn sem sja ma vida i
,bugardabyggdum” ad fjoldi geymslugdma og lausra husa a 16dum sé mikill. Framkvaemdaadilar telja
einnig ad su préunn sem hefur att sér stad i heiminum t,d i kjolfar heimsfaraldar geri pad ad verkum ad

med aukinni fjarvinnu sé busetukostur sem ibudabyggd Bakkameli ordinn enn eftirskdknaverdi

Stadsetning og afmorkun svaedis
Skipulagssvaedid er Ur sameinadu land Hjalla og Bakka 2 sem er/verdur i heild sinni land sem er

48h

Tillaga- Breytt adalskipulag Olfus, Sveitarfélagsuppdrattur
mkv. 1:10 000
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Forsendur og markmid skipulagsins

Med skipulaginu verdur til busetukostur i sveitarfélaginu sem landeigendur telja ad eftirspurn sé eftir og
muni studla ad aframhaldandi vexti i sveitarfélaginu og lada til sin ibua sem vilja bua glzaesilega i dreifbyli

en po ekki fjarri ibudakjarnanum borlakshofn par sem mogleg atvinna og pjonusta er til stadar.

Ahersla og markmid er ad byggja Bakkamel upp sem framtidarsvaedi fyrir folk sem vill bua i glaesilegu og
vel skipuldgdu hverfi par sem dherslan er 16g0 a fallegt umhverfi og ad uppfylla parfir félks sem vill hafa
rumt i kringum sig, njéta nattdrunnar og purfa samt ekki ad fara 4 mis vid pa pjénustu sem péttbyli bydur
upp a. Bakkamelur er einungis i nokkra minutna fjarlaegd frd bporlakshofn og pvi stutt i grunn- og

leikskodla, laeknispjonustu sem og adra pjonustu vid ibda péttbylis.

Adalskipulag

[ adalskipulagi Olfus er skipulagssvaedi skilgreint sem ibudarsvaedi. Svaedid er skilgreint sem iB30. Sja
hér toflu Ur adalskipulagi par sem fram kemur aztlud fjoldi dbyggdra ibuda og mogulegur fjoldi ibuda

25 ibdir 4 15 ibudarlodum.
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fyrir 15 ibudariddum d um 15 ha
swaelil.

Urklippa Ur greinagerd adalskipulagi Olfus 2020-2036
f grein 4.1.1 Adalskipulagi Olfus kemur fram um ibudabyggd i dreifbyli :

»Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid ¢ um i stefnu skipulagsins. A sidasta skipulagstimabili
jokst buseta i dreifbyli og dsokn er i pessi svaedi. Sveitarfélagid vill koma til méts vid pessa porf og
bjéda upp a busetu a ibudarsvaedum i dreifbylinu an pess po ad pad skerdi svaedi sem eru verdmaet it

fra audlindum, menningar- eda ndatturuminjum.“

Jafnframt kemur fram i sému grein ad stefna adalskipulags vardandi 168ir i dreifbyli sé:

Ad dhersla sé 16gd a hagkveema proun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.
Ad fjélbreytt frambod I6da verdi innan sveitarfélagsins.

Ad 16dir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu staerri en i péttbyli en minni en d landbunadarlandi.

Ad ibudarbyggd i dreifbyli taki mid af yfirbragdi dreifbylis.
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Ad ibudarhus verda ad jafnadi ekki byggd d svaedum sem skilgreind eru sem heettusvaedi vegna

nattaruvadr.

Ad ibudarbyggd verdi ekki heimilud a svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmeaet vegna ndtturufars,

nattdaruaudlinda, ségu eda almenns utivistargildis.

Landeigendur telja ad markmid og stefna séu i meginatridum i samraemi vid gildandi adalskipulag og
markmid og stefnu pess. En fjoldi 168a og ibuda er haerri en fram kemur i adalskipulagi og svaedid er

steerra samkv adalskipulagsbreytingu sem nu er sott um.

Adalskipulagsbreyting

Hiuti ur sampykktu adalskipulagi Olfus ,Sveitarfélagsuppdrattur
mkv. 1:10 000 stadf. 22. September 2022

6/11



Tillaga- Breytt adalskipulag Olfus, Sveitarfélagsuppdrattur
mkv. 1:10 000

[ 15flu 16. bls 48-49 i adalskipulagi er yfirlit yfir ibidarbygg i dreifbyli &samt skilmalum. bar segir
“fjoldi sem segir til um 6byggdar I6dir/ibudir er adeins til vidmidunar en pessi tala midast vid stéduna
i sveitarfélaginu pegar skipulagi var sampykkt."

Bakkamel ibidarsvaedi B30 segir taflan:

NR  Heiti Staerd  Heildarfjoidi ibida 6byggdaribidir  Lysing svaedis og skilmalar

iB30 Bakkamelur 27,9Ha 25 25 Hverfid er ekki deiliskipulagt,
svaedid 6byggt gert er rad fyrir
allt ad 25 ibudariédum

Tiillaga ad breytingu vaeri:

NR  Heiti Stard  Heildarfioidi ibida 6byggdaribudir  Lysing svaedis og skilmalar

iB30 Bakkamelur 48Ha 80-95 25 Hverfid er ekki deiliskipulagt,

svaedid 6byggt gert er rad fyrir
allt ad 50 ibGdarkédum
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Gildandi Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag hefur adur verid gert fyrir sveedid. En adform landaeiganda eru i pessa veru:

Gerdakot 166 1 Gerdakot

“Hiallakrokur o2

e
\

v

A Hjallakrokur

|4l fand

2 Bjarnastadir
Gerdakot

Aform umsaekjanda

baer 168ir sem landeigandi aformar innan adalskipulagssvaedisins eru ad steerdinni 2500 m2 — 7000m2.

Um er ad rada prjar 16dar tegundir skv nanari vaentanlegum deiliskipulagsskilmalum. Einnig verdur opid

sveedi sem haegt veeri ad nota fyrir leikvoll og til annar Utvistar og samveru. Auk pess verdur ad sjalfsogdu

gert rad fyrir gédum hjéla og gongustigum um hverfid. Landeigandi telur hverfid samramist 66rum

hverfum innan sveitarfélagsins en pé er par lagt um upp med steerri [88ir i eh tilfellum i ndverrandi

ibuadrlédum i dreifbyli en landeigandi telur i pessu tilfelli ad hverfid verdi med akvedna sérstodu i

sveitarfélaginu par sem pad er ekki hefdbundinn ,blgardabyggd“ og ekki hefdbundin péttbylisbyggd

heldur par mitt & milli og pvi liklegt til ad ibuar fai ad njéta pess ad bua i samfélagi en p6 ad njéta peirra

geeda sem felst i pvi ad bua utan dreifbylis.
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Fioldi bygginga a 160:
A hverri 168 verdur fyrihugadur einn byggingarreitur. Innan reitsins verdur heimilt ad byggja eitt

husnaedi, Steerdarskilmalar bygginga eru eftirfarandi:

1. Ppad eru fjorar einbylishisalddir staerd 3700m2-6000m2 zetladar einbylshisum 1-2 haedum med
eda an bilageymslu en adeins einni ibud og ekki 68rum hdsum & 16dinni nytingarhlutfall 0.15 og
gert rad fyrri ad helmingur bruttéflatarmals megi vera a tveimur haedum.

2. Sex parhusalddir ad steerdinni 2800m2-4600m2 atladar parhdsum a tveimur haedum med eda
an bilageymslum og ekki 66rum hdsum a 16dinni og gert rad fyrir ad allt brattéflatarmalid geti
verid a tveimur hadum og nytingarhlutfall 0.5

3. Fimmtan parhusaldédir ad staerdinni 3000m2-5500m2 og adeins heimild fyrir einni haed med eda

an bilageymslu og nytingarhlutfall 0.5

pakgerd og form bygginga

pakgerd og form bygginga mun vera samraemt i veentanlegum deiliskipulagsskilmalum sem

munu vera nokkud prongir til ad geeta pess ad heildar dsynd hverfisins verdi samraemd.

Veitur

Aform landeiganda er ad hafa kvod i veentanlegu deililiskipulagi um sameignilega fraveitu sem tengist
hreinsistdd. Landeigandi horfir til pes ad gerd verdi priggja prepa sjalfvirk lifraen skolphreinsist6d. Um

veeri ad raeda nidurgrafna st6d a steyptum undirstédum sem litid beeri a i umhverfinu.

Vatn kaemi annad hvort fra vatnsveitum a svaedinu sem veeri fra heitavatnsborholu Veitna sem er &
adliggjandi landi og kalt vatn fra svokalladri Hjallaveitu ef viokomandi veitur anna pessari vidbot og pa
mogulega med pvi ad auka getu pessara veitna sem eru a sveedinu. Annars myndi landeigandi fara i

eigin vatnsoflun & svaedinu med borun eftir kdldu og mégulega heitu vatni eftir atvikum.
Kvadir

Ekki er um eiginlegar kvadir & I68unum adrar en paer krofur og sem gerdar eru i skipulagi og greinagerd
skipulags. En vatnslogn liggur um skipulagssvaedid sem unnid verdur i kringum og gripid til videigandi

radstafanna eftir porfum 4 kostnad framkvaemdaadila.
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Fornminjar
Samkvaemt skraningu 4 vefsvaedi Minjastofnunar islands eru skradar einar fornminjar innan

skipulagssvaedisins. Fornminjarnar eru tengdar heimild um leid p.e.a.s gamall moldarvegur fra Gerdakoti

ad Bakka. Unnid verdur i kringum fornminjarnar i deiliskipulagsgerdinni i samvinnu vid Minjastofnun

islands. En lesa ma um pad i adalskraningu fonleifa i Olfusi. Afangaskyrsla 3

Skjaskot af vefsvaedi Minjastofnunar islands par sem sja ma raudmerkt skradar fornminjar

Umhverfismat
Deiliskipulag |68anna kallar ekki 4 sérstakt umhverfismat samkveemt l6gum nr. 105/2006 um

umhverfismat daetlana. Enda um ad raeda landssvaedi sem nu pegar er raskad svaedi en ad mestum hluta

raektud tun.

pad landsvaedi sem fer undir pessa ibudabyggd er ekki votlendi en adliggjandi stéru votlendi sem liggur
sunnar en fyrirhugd ibudabyggd. Landssveedi sem mun fara undir vaentanlega ibudabyggd er raektud tin

og pvi mun byggdinn ekki hafa ahrif a fuglalif.

bratt fyrir ad pad séu reektud tin sem fari undir pessa vaentanlegu ibudabyggd mun hin ekki hafa ahrif
a landbunad 4 svaedinu ad neinu marki heldur adeins i takt vid pd préunn sem er i sveitarfélaginu ad

hefbundinn landbunadar er & undanhaldi sem sannarlega er préunninn pé eh geeti pétt pad midur.
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Kynning, samrad og skipulagsferlid

Skipulagslysing verdur send skipulagsstofnun eftir ad sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillégurnar.
Skipulagsslysing verdur auglyst i blddum og adgengileg & heimasidu Sveitarfélagsins Olfus www.olfus.is
auk pess ad vera til synis & skrifstofu skipulags- og byggingarfulltria Olfus. Almenningi verdur gefin
kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar um pad sem betur ma fara vio skipulagsgerdina. Ppeir

sem hafa athugasemdir eda dbendingar vid skipulagsgerdina er bent 4 ad senda skriflega dbendingu 4

netfangid: sigmar@olfus.is

Samrdds og umsagnaradilar:

. Sveitarfélagid Olfus
. Skipulagsstofnun

. Veitur ohf

. Rarik

. Vegagerdin
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