Deiliskipulag Gerdarkot 168 og Porgrimstadir spilda 5 og 6 i Olfusi

Borhola med brunn-
svaedi og grannsvaedi
vatnsverndar
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Greinargero:

Inngangur: Um er ad raeda nytt deiliskipulag & 3 spildum i Olfusi sem ekki hafa verid deiliskipulagdar aéur. Deiliskipulagi® nzer til hluta
landspildunnar borgrimsstadir spilda 5 (L211745) sem er skrad 15,1 ha, spildunnar borgrimsstadir spilda 6 (L211746) sem er skrad 1,95
ha. Einnig naer pad til 2 ha spildu, Gerdarkot 168 (L218545).

Gert er rad fyrir ad spildunum Porgrimsstadir spilda 6 og Gerdarkoti 166 (L211746 og L218545) verdi skipt i fjorar samliggjandi ibudarlédir.
Spildunni bPorgrimstadir spilda 5 verdi skipt i prjar samliggjandi ibudarlédir auk tveggja spilda sem pjéna pvi hlutverki ad skilja svaedin af
pannig ad aldrei verdi meira en ad hamarki fimm samliggjandi ibudarlodir. Skilgreindir eru byggingarreitir & hverri 166 og settir skilmalar fyrir
uppbyggingu & peim i samraemi vid heimildir adalskipulags Olfuss 2020-2036.

Adkoma ad sveedinu er fra borlakshafnarvegi um sameiginlega adkomu landspildanna og landspildu sem heitir Laekjarberg i nagrenninu.
Adkoman hefur begar verid sampykkt af Vegagerd islands pegar deiliskipulag var unnid fyrir Laekjarberg.

Lysing svaedis: A svaedinu er jadarinn & hrauni sem rann eftir isdld og er pad fridad samkveemt natturverndarldgum. Landid er fremur flatt
en hallar pé litillega til sudurs i att ad Olfusa. Er byggingarreitum fundinn stadur utan hraunjadarsins eda par sem hraunid er uppgroéié og
hefur takmarkad verndargild, og pess er geett ad engar hraunmyndanir séu innan peirra.

Tengsl vid adrar azetlanir: Deiliskipulagi® er unnid & grundvelli gildandi adalskipulags Olfuss. Pad er & skilgreindu landbinadarsvaedi en
par segir eftirffarandi um byggingar & landbunadarsvaedum:

,Byggingar eru almennt aetladar til landbinadarnota en heimilt er, utan heettusveeda og verndarsvaeda en innan akvedinnar fiarleegdar fra
helstu vegum og veitukerfum, ad byggja upp til fastrar busetu i samraemi vié almenna skilmala fyrir landbunadarland.”

Nyju 168irnar nema eru milli 1 og 2 hektarar nema ein sem er u.p.b. 0,7 hektarar.

-Um 168ir sem eru a bilinu 0,25-1 ha stérar segir i adalskipulagi: Heimilt er ad byggja ibudarhus auk bilskurs, og allt ad 80 m2 gestahus, i
samraemi vid nytingarhlutfallié 0,15.
Fari fjéldi samliggjandi 168a i 5 eda fleiri skal skilgreina svaedid sem ibudarbyggd."

-Um l68ir sem eru a bilinu 1-3 ha stérar segir i adalskipulagi: Heimilt er ad byggja ibudarhus, bilskur, gestahus allt ad 80 m2 og t.d.
skemmu, grédurhus, gripahts,og énnur hus til landbunadarnota, i samraemi vid nytingarhlutfallid 0,15, p6 ad hamarki 3000 m2.
Fari fjéldi samliggjandi I60a i 5 eda fleiri skal skilgreina svaedid sem ibudarbyggd."

Skyringauppdrattur, kvardi 1:5000, synir upprunaléndin prju

Sveedinu er skipt i tvo adskilda hluta med 6byggdi svaedi milli peirra, pannig ad annarsvegar verda prjar 16dir samliggjandi og
hins vegar fimm pegar hids sem pegar stendur & nagrannalédinni Laekjarberg er talid med.

Fornminjar, hraun/hraunmyndanir: Engar pekktar fornminjar eru a pvi sveedi sem verid er ad skipuleggja. Gamall verndadur
sjavarkambur er vestan og ofan pess og snertir skipulagié hann ekki. Landid er ad hluta uppgréié tun en vestast a svaedinu
eru nokkrar hraunmyndanir sem hafa verndargildi. Byggingarreitir eru stadsettir pannig ad hraunmyndanir lendi utan peirra.

Hraunmyndunum eins og hraunlaenum, hraunbdlstrum, hrauntrédum eda gervigigum verdur pvi ekki spillt med framkveemdinni.

Skilmalar: Innan hverrar ibudarl6dar eru syndir byggingarreitir og skulu byggingar vera innan peirra. Eftirfarandi skilmalar
gilda:

Byggingarreitir A: | byggingarreitum merktum A er heimilt ad byggja ibudarhus, allt ad 620 fermetra & einni eda tveim haedum
med innbyggdum eda stakstaedum bilskur. Hamarks maenishaed er 7 metrar midad vid golfkéta. Meenisstefna er frjals.
Byggingarreitir B: | byggingarreitum merktum B er heimilt ad byggja gestahus allt ad 80 m2, & einni haed. Hamarks
meenishaed er 5 metrar midad vid goltkota. Maenisstefna er frjals.

Byggingarreitir C: | byggingarreit C er heimilt ad byggja hus til landbanadarnota, allt ad 800 fermetra & einni haed. Hamarks
meenishaed er 7 metrar midad vid goltkota. Maenisstefna er frjals.

Leitast skal vid ad samraema efnis- og litaval hisa & svaedinu. Pakform eru frjals. Bilastaedi skulu vera innan 16dar og eru vegir
syndir & uppdreetti. beir eru ad stérum hluta lagdir par sem adur var sl6di en leitast skal vid ad hafa pa pannig ad peir verdi
sem minnst aberandi i landslaginu.

Veitur og Sorp: Leitast skal vid ad hafa sameiginlega rotpré fyrir hds innan hverrar upprunalédar eda sameiginlega fyrir
heildarsvaedid ef pvi verdur komid vid. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar. Frarennsli skal vera i samreemi
vid reglugerd um fraveitur namer 798/1999. Neysluvatn kemur fra borholu & svaedinu. Stadsetning hennar er synd & uppdraetti.
Skilgreint er brunnsvaedi og nzersvaedi vatnsverndar vid hana.

| eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir bremur sorpilatum vid hvert ibudarhus.
Sorpgeymslur skulu p6 vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum og fyrirmaeli
sveitarfélagsins hverju sinni. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott.

Skyringaruppdrattur, deiliskipulagsuppdrattur
stadsettur a loftmynd af svaedinu, kvardi 1:4000

Fragangur 160a og regnvatn: bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Ad jafnadi skal
ekki lata lausamuni eins og gama standa til lengri tima innan I68ar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi sinum
pannig ad dregid verdi ur ljdsmengun eftir megni. Bent er & pann moéguleika ad koma fyrir malarpudum
undir yfirbordi l6da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum.

Eldvarnir: Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnaraaetlun og Il6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal
tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.
Magn slékkvivatns, eins og steerd tanks, skal midast vid brunaalag bygginga. Brunavarnir, eins og staerd
og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu.

Umhverfisskyrsla: Deiliskipulag fyrir 66irnar fellur ekki undir 16g um umhverfismat aaetlana nr. 105/2006
og 111/2021. Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af byggingum og pvi ad aukinni
byggé fylgir aukin umferd.

Uppbygging & 16dinni er pé hagkveem meg3 tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning mannvirkja er i
go6dum tengslum vid nuverandi vegi og verdur landi ekki raskad til ad tengja svaedid vid grunnkerfi
sveitarfélagsins. Pa skal yfirbragd byggdar taka mié af umhverfi og yfirbragdi byggdar i kring. Uppbygging
styrkir byggd i sveitarfélaginu og maetir eftirspurn eftir I68um i dreifbyli i gédum tengslum vid atvinnusvaedi
s.s. Hveragerdi, Selfoss, Porlakshéfn og héfudborgarsvaedio. Pess er gaett ad uppbyggingin muni ekki
spilla verdmaetum nattdruminjum.

Kynning og samrad: Deiliskipulagid er unnid ad héfdu samradi vié landeigendur og sveitarfélagid. Oskad
verdur eftir umsdégnum fra eftirtéldum adilum: Umbhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni og
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir ad
deiliskipulagstillagan verdi auglyst sumarid 2024 og taki gildi & haustmanudum 2024.
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STADSETNING BREYTINGAR SYND MED RAUBUM HRING

SKYRINGAR:

Byggingarlinur, 50 og 100m fra vegbrin

Veghelgunarsveedi 30 m fra midlinu vegar

Byggingarreitir A, B OG C

Nuverandi hus & nagrannaléd
Mérk deilikipulagssvaedis

Biifreidasteedi & 168, leidbeinandi stadsetning

Leidbeinandi stadsetning rotpror

Lodamaork

Vegir

Stadsetning skipulagssvaedis & adalskipulagi

Vegir, leidbeinandi stadsetning

Leidbeinandi sstadsetning borholu med brunnsvaedi-
og grannsveedi vatnsverndar.

Grannsvaedi tekur mid af grunnvatnsstraumum

& sveedinu.

LODARHORN UPPRUNALANDAR-
EIGNA SKV. ELDRI LODARBLOPUM:

L1:
L2:

LO1:
LO2:
LO3:
LO4:
LO5:
LO6:
LO7:
L26:
L27:
L28:

386413,501
386520,869
386323,410
386672,143
386701,900
386744,518
386763,160
386426,674
386379,371
386579,375
386682,691
386835,731

Hnitaskra

NY LODARHORN SKV.
MALINGU AF UPPDRAETTI:

383596,412 L31: 386496,808 383551,153
383659,249 L32: 386602,957 383617,010
383371,679 L33: 386727,603 383552,323
383455,897 L34: 386686,545 383516,649
383436,385 L35: 386652,812  383466,400
383439,163 L36: 386664,174 383443,680
383455,897 L37:386732,635 383406,541
383445,146 L38: 386661,954 383346,217
383203,920 L39: 386631,292 383362,063
383506,296 L40: 386539,154  383358,070
383575,981 L41: 386450,560 383379,969
383495,363 L42: 386425,730 383386,106

L43: 386404,684 383391,308

L44: 386438,354  383330,951

L45: 386330,343  383363,066

L46: 386522,201  383226,789

L47:386473,525 383185,193

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd samkvaemt 1. malsgrein 41. greinar

skipulagslaga nr. 123/2010 med si®ari breytingum. bPad var auglyst fra

med athugasemdafresti til

Pad var sampykkt i skipulagsnefnd pann

bagjarstjorn pann

og i

Auglysing um gildistéku skipulagsins birtist i B-deild Stjérnartidinda

pann

2021

87, 101 Reykjavik
simi: 824 4555
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