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Skipulags- og byggingarskilmalar:
Skipulagssvaedid naer yfir um 9,2 ha. og er Ur l6dumunum Ytri-Grimslaek 168 (L195678) og Hraunkviar (L172270), sem skipt verdur upp i 14 ibudarlédir. bar sem svadid stendur a hrauni, skal
Greinagerd: . leitast vid ad takmarka jardrask sem mest og leitast vid ad fella byggingar sem best ad landi. Ldir/l6dastaerdir eru syndar & skipulagsuppdrattum en kunna ad breytast litillega vid
Deiliskipulag petta setur ramma um framtidaruppbyggingu lé8anna Ytri-Grimslaek 168 (L195678) og Hraunkviar (L172270) i Olfusi. Svaedid hefur ekki verid deiliskipulagt adur. Gert er rad fyrir endanleg gerd mzaliblads/lédablads.
ad heimila uppbyggingu til fastrar blsetu & svaedinu i samraemi vid nytt adalskipulag Olfuss.
) 1. Byggingar: Skilgreindir eru 14 byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar standa innan peirra, reitirnir eru hafdir rimir svo haegt verdi ad hagraeda hisum & sem
Deiliskipulag petta neer yfir jordina Hraunkviar landnumer L172270 og Ytri-Grimsleek (03 Landnumer L195678 og eru pser saman um 9,2 ha. ad steerd. Deiliskipulagid er i samraemi vid heppilegastan stad Gtfra grundun peirra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um form og Utlit bygginga umfram gaedakréfur. Pakgerd er frjals. P4 skal leitast vid ad yfirbragd bygginga taki mid
Adalskipulag Olfuss 2020-2036. En par er svaedid skilgreint sem B17 Ytri -Graeimslaekur, ibudarbyggd fyrir allt ad 19 lodir, a svaedinu eru fyrir tveer ibudis. Lodir skulu vera a bilinu 0,25-2 ha  af naerumhverfi og ad fella byggingar sem best ad landi. Efnisval bygginga skal vera vandad og gaeta skal innbyrdis samraemis. Vanda skal til frdgangs bygginga, bilastseda og l68a. Fordast
ad steerd og skal nytingarhlutfall l6da vera allt ad 0,15, p6 aldrei yfir 1.000m>. 3 i atilysi X —
9 ying b y skal aberandi tilysingar. Frumiitgafa | 17/08/2024 | HEB
i o , L . , . , Hraunkviar 1 - Einbylishus .
1. Stefna adalskipulags og landnotkun: Reitur sa er deiliskipulagid neer til er skilgreindur sem ibudarbyggd i dreyfbyli i adalskipulagi Olfuss 2020-2036. Nanar tiltekid IB17 Ytri-Grimslaekur. B1 - Innan byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad 1.000 m?, t.d. 500 m2ibddarhis d4samt 500 m? bilskir/Skemmu/geymslu og/eda grédurhdsi, sambyggt eda adskilid. ibidarhis getur Utgafa: Dagsetning: | Teiknad af:| Skyring:
Skv. Toflu 16 i greinagerd adalskipulags.

verid & 1til 2 haedum og maenishaed allt ad 8,5m maelt fra golfplotu. einnig er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80 m?. Hamarkshaed i maeni maelt fra gélfplotu ma vera allt ad 4,5 m. Hamarks
heildar byggingarmagn l6dar er 1.000 mZ

Hraunkviar 3, 5, og 7 - [bddarh(s

B2 - Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja allt 700 m? & hverri 168, t.d. 500 m?ibGdarhds dsamt allt ad 200 m? bilskir/geymslu/grédurhisi, sambyggt eda adskilid. ibidarhds geta

verid & 1til 2 haedum og maenishaed allt ad 8,5 maelt fra golfplétu. einnig er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80 m?% Hdmarkshaed i maeni mzelt fra gélfplotu ma vera allt ad 4,5 m. Hamarks Abyrgdarmadur og rétthafi: Haukur E. Benediktsson BFi.
heildar byggingarmagn l68a er 700 m2.

i markmidum sveitarfélagsins er vardar ibidarbyggd i dreifbyli er 1693 &hersla & hagkvaema préun & rimum l6dum sem jafnframt bjoni eftirspurn sem best og ad ibidarbyggd verdi 4
samfelldum svaedum til ad vegir og veitur nytist sem best. ibudarbyggd i dreifbyli skal jafnframt taka mid af yfirbragdi, nattirufari og minjum naerumhverfis.

2. Adstaedur & skipulagssvaedi: Deiliskipulagssvaedid liggur nordan vid Porldkshafnarveg (38) og nokkru austan vid Prengslaveg (39) og sunnan Hjallafjalls.
Pad land sem deiliskipulagid neer til er adallega & hrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi & svaedinu, sem badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti

. Byggingafraedingur BSc.
Nattlru-fraedistofnunar islands. Landid er nokkud flatlent og grédurpekja er breytileg en grédur lagvaxinn. Svaedid einkennist af mosagrénu og gropnu forségulegu hrauni fra natima. Hraunid Hraunkviar 9,11,13 0g 15 - {bddarhis Haukur E. Benediktsson kt: 171285-2169  S: 770-7172
fellur undir dkvaedi néttiruverndarlaga nr. 60/2013, 61. gr. um jardminjar sem njéta sérstakrar verndar. Svaedid er einnig skilgreint sem mikilvaegt fuglasveedi, eins og allt B3 - Heimilt er ad reisa ibidarhus og bilskur, allt ad 300 m? & einni eda tveimur haedum. Bilskur getur hvort heldur verid stakur eda sambyggdur ibidarhusi. Himarkshaed i maeni meelt fra Sampykkt: haukur@benediktsson.is
sudurlandsundirlendid. Engar bekktar fornminjar eru & svaedinu. golfplétu mé vera allt ad 8,5 m. einnig er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80 m% Hamarkshaed i maeni maelt fra gélfplétu ma vera allt ad 4,5 m. Hdmarks heildar byggingarmagn l6da er 375
m2.
3. Helstu dherslur deiliskipulagstillégunnar: Vid byggingu hisa skal leitast vi6 ad geeta samraemis i (tliti og ad pau myndi samstaeda heild, pad skal m.a. gert med samraemingu & efnis og Hraunkviar 2,4,6,8, 10 og 12 - [bdarhis
litavali. B4 - Heimilt er ad reisa ibidarhus og bilskur, allt ad 300 m? & einni haed. Bilskir getur hvort heldur verid stakur eda sambyggdur ibGdarhusi. einnig er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80 Verk Verk nr.
. . . m2. Hamarkshaed i maeni meelt fra gélfplotu ma vera allt ad 4,5 m. Hamarks heildar byggingarmagn 68a er 375 m2. . 2024 016D
4. Adkomuvegur: Adkoma ad svaedinu er fra borlakshafnarvegi (38-01) og padan upp nyjan tengiveg ad tilldgu Vegagerdarinnar samkvaemt yfirlitsmynd. H raun kVI'ar 0 lfUSI - T
2. Bilastaedi: Vid ibidar- og gestahus skulu vera ad ldgmarki 2 bilastzedi.

5. Umhverfisskyrsla: Vi gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi svadi og einstaka
beetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkvaemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra bygginga o.fL
umbhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

3. Fraveita- lagnir og veitur: Borad hefur verid eftir vatni innan skipulagssvadis i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, stadsetning borholu kemur fram a uppdraetti. Lagnir verda
lagdar i jord medfram adkomuvegum, eftir pvi sem haegt er.

Frarennsli verdur leitt i hreinsivirki fyrir hverja 188 fyrir sig. Samnyta skal hreinsivirki, verdi pvi vid komid. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi vid l6g um hollustuhzetti og Sii
Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla a3 umhverfisvernd og sjalfbzerri préun vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum &hrifum framkvaemda, skv. lggum um umhverfismat mengunarvarnir, reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, m.s.br. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar. Gzeta skal ad velja stadsetningu hreinsivirkja med tilliti til e )
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum éhrifurr_1_ peirrar stefnu sem sett er fram. legu lands. Svaedid er i hrauni og pvi erfitt med lagnaleidir. Langar lagnir s.s. vegna fraveitu eru almennt éheppilegar og pvi pérf & ad hanna fraveitu samhlida viskomandi byggingu, til ad De|l|Sk|pu lag
Deiliskipulagid er talid falla vel ad stefnu og skilmalum adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036 og landsskipulagsstefnu er vardar skipulag { dreifbyli. Stadsetning mannvirkja er fraveita verdi skilvirk en samhlida parf ad tryggja géda hreinsun skdlps. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir. Bent er jafnframt & pann kost ad beina 6llu vatni sem rennur af

gédum tengslum vid ndverandi vegi og veitur og kemur til med ad styrkja byggd i sveitarfélaginu. Oll byggd hefur ahrif 4 4synd 4samt pvi ad raska landi og p.m.t. vistkerfum auk pess sem

huspékum og 6drum hérdum flétum i rigningum og leysingum beint aftur ofan i jardveg svo nalaegasti vidtaki geti tekid vid ofanvatninu.
vistgerdir breytast med nyrri bygg®.

reyta ! " L Lo i , L 3. bjénusta: Svadid er starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu. L6din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnarazetlun og logum um
Svaedid er a nutimahrauni sem nytur verndar skv. nattiruverndarldgum. Staerstur hluti byggda i Olfusi stendur a nutimahrauni. Svaedid var adur skilgreint sem fristundasvaedi og pvi buid ad  prunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki nzegu slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki eda borholu. Magn slokkvivatns, s.s. stzerd tanks, skal midast vid brunadlag

gera rad fyrir raski vegna uppbyggingar mannvirkja & sveedinu. Uppbygging ibldasveedis i stad fristundasvaedis hefur pvi litil &hrif. bygginga. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar { samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd Teikning.nr
Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jdkvaed ahrif 4 samfélagid og styrkja nytingu innvida i sveitarfélaginu. Ahrif & vistgerdir og nattirufar eru neikvaedar eda engar par sem gert var rad sveitarfélagsins. —

fyrir ad sveedid myndi byggjast sem fristundasvaedi.

4. Sampjonustuldd: A deiliskipulagsuppdraetti er synd moguleg stadsetning a 168 fyrir sampjénustu i samraemi vid tilmaeli i taeknilysingu sveitarfélagsins sem tekin var fyrir & fundi

. Skipulags- og umhverfisnefndar pann 21.02.2024. Samkvaemt henni skal gera rad fyrir sampjonustuldd sem er ad ldgmarki 150 m2 4 svaedi par sem skipulagadar eru fimm eda fleiri
6. Fornleifar: Samkveemt adalskraningu fornleifa i sveitarfélaginu Olfusi er ekki ad finna skradar fornleifar innan skipulagssveedis. En hafa ber { huga ad samkveaemt 24. gr. laga um samliggjandi ibddarhusalddir. L8 nytist t.d. undir safngama fyrir sorp, straetd stoppistéd eda adra sampjénustu.
fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi; “finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljott

Endanleg stadsetning sampjonustulédar kann ad breytast og verdur akvedin i samradi vid l6darhafa ibidarsvaeda og sveitarfélags, enda parf pjonustan ad nytast ibddarhverfinu i heild sinni.
sem unnt er. Sama skylda hvilir 3 landeigenda og dabdanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa er fyrir pvi stendur 5. Fragangur l68a og umgengni: Geeta skal ad byggd gangi ekki ad dpérfu a land og neerliggjandi umhverfi. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu svo engin hzetta stafi af binadi eda
stédva fra/?kv.semdén tafar”. munum innan pess né 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan L6dar an tilskilinna leyfa.

Svaedid er & hrauni sem runnid hefur eftir ad iséld lauk og nytur pvi verndar skv. 61 gr. sem jardminjar. Hraunid er nokkud vedrad og mikid uppgréid og grédur ber glégg merki hrauna; Vid framkvaemdir skal leitast vid ad raska hrauni sem minnst og fella byggingar sem mest inn i nattirulegt landslag svaedisins.

mosagradur, vidi- og lynggrédur. Leitast skal vid ad hafa lysingu ldgstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum og til ad draga r ljdsmengun. Par sem grédri er raskad er askilegt ad haga Mkv. Prentad a:
adgerdum pannig ad méguleiki sé ad flyta fyrir fragangi med pvi ad vardveita efsta svardlag vid framkvamd og nyta pad vid frdgang svaedis svo pad falli betur ad naerumhverfi.

Haukur i horni'
As indicated A2 Byggingafraedi radgjof

almenning med pvi ad drég ad deiliskipulaginu voru kynnt i Q4 2024.
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7. Kynning og samrad: Deiliskipulagid hefur verid kynnt fyrir og haft samrad vid: Sveitafélagid Olfus, Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirlit sudurlands, Vegagerdina, Umhverfisstofnun og
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