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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i

pann 20 og
i pann 20
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

pann 20



1 Inngangur

Til stendur ad stofna nyja 168 innan péttbylismarka Porlakshafnar vegna byggingar hotels med
heilsulind og veitingahusi. Auk hotelbyggingar er heimilt ad byggja 20 gistihysi & 168inni.

1.1 STADSETNING OG STADHAETTIR

Svaedid sem um raedir er 6byggt svaedi innan péttbylismarka borlakshafnar, u.p.b. 2,5 km
austan fra midbae borlakshafnar. Vestan og nordvestan pess er Golfvollur Porlakshafnar, en
nordan og austan er ébyggt land og til sudurs eru strond og haf. Umhverfid einkennist af sandi
og melgresi, auk baunagras og annars grodurs sem hefur tekid sér bélfestu vegna landgraedslu
a svaedinu. Umhverfid er ad mestu flatt fyrir utan allhaa sandbungu sem fylgir strondinni fra
Skétubot austan borlakshafnar og teygir sig til austurs u.p.b. 10km leid, allt ad Olfusarosi.

1.2 Skipulagsleg stada — adalskipulag

Svaedid er skilgreint sem skipulagssveedi Vb5 i gildandi adalskipulagi Olfus 2020-2036, en
sveedid er eetlad til hétels og veitingareksturs i tengslum vié golfvéll. Heimilt nytingarhlutfall
innan skipulagssvaedis er allt ad 0,5 samkvaemt almennum skilmalum gildandi adalskipulags.
Ekkert deiliskipulag er til stadar fyrir svaedid.

FORSENDUR OG MARKMID

Deiliskipulagssvaedid neer yfir allt skipulagssveedi VP5 og er samtals er um 28,8 ha ad steerd.
Deiliskipulaginu er zetlad ad skapa forsendur til uppbyggingar peirrar starfsemi sem gert er rad
fyrir skv. Adalskipulagi Olfus um leid og gaett er ad gera svaedid adgengilegt med gddri tengingu
vid nuverandi innvidi og samgodnguleidir.

Deiliskipulagi® er unnid a grundvelli markmida adalskipulag Olfuss 2020-2036 m.a. um vOxt
péttbylisstada, fidlbreytt atvinnuteekifeeri og atvinnulif. Skipulagid® mun heimila uppbyggingu
hoétels, afpreyingarmidstédvar og tendrar starfsemi i Hafnarvik vid Leirur i Porlakshofn.
Fyrirhugud staerd hotels er allt ad 120 herbergi. Aaetladur fjoldi gistirima er allt ad 250 i
gististadaflokki 4 (gististadur med afengisveitingum). Gera ma rad fyrir ad hétel af pessari
steerdargradu hafi 4-20 starfsmenn en starfmannafjoldi verdi breytilegur eftir arstima, vikudégum
og tima sélarhrings. Med uppbyggingunni er stefnt ad styrkja stodir ferdapjonustu i Olfusi og
studla ad baettu adgengi ad adliggjandi Utivistarsveedum, s.s. fijdrunni og 6sum Olfusar.

Vid hénnun bygginga verdur haft ad leidarljési ad byggingar falli vel ad umhverfi og ad notud
verdi umhverfisveen og endingargdd byggingarefni. Sérstok ahersla verdur 16gd & ad vernda og
hlia ad umhverfi og natturu sem umlykur skipulagssvaedid og pannig hafa sem minnst ahrif a
grodurfar og dyralif.



1.3 Landslag, vedur og grédurfar

Sveaedid er rétt vestan vid Olfusforir sem hysir fidlbreytt fuglalif.

Skipulagid gerir rad fyrir ad fjarlaegd bygginga fra tjornum a Hafnarskeidi verdi naegjanleg, sbr.
akvaedi 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og til ad tryggja ad framkvaemdir valdi ekki
raski a tjornum nordaustan vid skipulagssvaedid sem njota sérstakrar verndar skv. 61.gr laga nr.
60/2013 um nattaruvernd. [ nanari Gtfeerslu skipulags og préun svaedis verdur sérstaklega
hugad ad pvi ad stydja vid pau einstoku gaedi sem felast i nalasgdinni vié tjarnir og fuglalif Olfus
m.a. med merkingum um fuglalif stadarins, farleida peirra og lifrikis nalaegra tjarna. Leitast
verdur vid ad stadsetja og hanna mannvirki med peim heetti ad haegt verdi ad njdta naleegdar vid
hid nattarulega umhverfi um leid og leitast er vid ad lagmarka truflun og rask, t.d. med
fuglaskodunar hysum.

Mynd 1 af vefsja alta, gogn af vef Natturufreedistofnunar

| L7.3 Strandmelhélavist L7.1 Sandstrandarvist || L14.4 Alaskaldpina

| Landeignaskra
Helstu vistgerdir a deiliskipulagssvaedinu er Strandmelhdlavist og Sandstrandarvist auk pess
sem lupina finnst einnig & svaedinu. Strandmelhdlavist er a list Bernarsamningsins fra 2014 yfir

vistgerdir sem parfnast verndar. Verndargildi er lagt.
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1.4 Menningarminjar

Engar pekktar minjar eru a svaedinu. Ef adur 6pekktar minjar koma i ljos skal tafarlaust haft
samband vi® Minjastofnun islands skv. 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

3.1 LOD OG BYGGINGARREITUR

Skilgreind er ein 105.122 m? 169 fyrir hételbyggingu og tengda afpreyingarstarfsemi. Nakveem
staerd |66ar kemur fram a meeli- og haedarbladi sem gefid verdur ut. Byggingar verda stadsettar
vel innan vid 50 metra fjarleegdarlinu fra sjé og neerliggjandi tjérnum.

Fyrirkomulag bygginga, akstursleida og bilastaeda sem synt er & uppdreetti er ekki bindandi.
BILAST/ZDI

Gengid er ut fra bilastaedaporf a.m.k. 100 staedi fyrir folksbila og steedum fyrir amk. 5 rutur.
Krafa er gerd um 1 hjdlastaedi fyrir hverja 500 m2. Gert er rad fyrir hestagerdi a 16d.
Fyrirkomulag bilasteeda a skipulagsuppdraetti er leidbeinandi.

BYGGINGAR

Krafa verdur gerd til pess ad asynd bygginga falli vel ad svipméti og einkennum landsins eins og
kostur er med vondudu utliti hisa og annarra mannvirkja og ahersla 16gd a ad skapa samraemt
heildaryfirbragd bygginga a 166. Efnisval og litaval utanhus skal valid med pad i huga ad falla
vel ad umhverfinu. Heimilt er ad hotelbygging verdi allt ad 4 haedir en adrar byggingar a 166 1-2
haedir. Hamarkshaed hotels er 20 m fra adkomu golfi. Taeknibunadur ma po risa upp fyrir
hamarkshzed, p6 ekki heerra en 1,5m. bakform er frjalst. Azetlad byggingarmagn & 168 er
12.000m? og nytingarhlutfall 0,1.

NATTURUVA

i Sveitarfélaginu Olfus er nattaruva helst vegna fléda og jardskjalfta. Skipulagssvaedid er utan
svaedis sem skilgreint er sem nattaruva vegna floda i Olfusa. Ekki eru pekktar jardsprungur,
misgengi eda hverir i namunda skipulagssvaedis. Langar grynningar eru ut fra fjérunni i
Hafnarvik. Fl6daheetta a fyrirhugudu deiliskipulagssveaedi hefur ekki verid metin en mat a
flédaheettu verdur unnin samhlida vinnu vid deiliskipulagid.

ADKOMA OG ADGENGI
Adkoma verdur um Vallarbraut framhja golfskala. Tryggt verdur adgengi almennings ad
svaedinu medfram fjoru eda ofan vid hana, um gongu-, reid- eda hjolastiga.



3 Skilmalar

3.1 Almennir skilmalar

Umferd gangandi er dllum heimil medfram sjo, vatni og laekjum. Oheimilt er ad hindra
slika umferd a nokkurn hatt.

Ekki er heimilt ad byggja naer strandlinu/vatnsbakka en 50 m. Oll mannvirkjagerd og
hvers konar framkvaemdir i fjrum er 6heimil Pess skal gaett vid allar framkvaemdir &
svaedinu ad lifriki i fjiorum spillist ekki a nokkurn hatt.

Byggingarreitir eru i 6llum til fellum stadsettir i meiri fjarlaegd en 50 metra fra sjé/vatni og
10 metra fiarleegd eda meira fra |168amorkum. A uppdreetti er dregin lina 50 metra fra
sjo/vatnsbakka.

Haedasetning husa skal taka mié af landhaed innan byggingarreits. Hafa ber i huga ad
mesti munur flods og fjdru getur ordid um 3,5 m. Leita skal samrads vié Siglingastofnun
um heaedarsetningu peirra husa er laegst standa. Lagmarks kéti mun koma fram a
I66arbladi.

Hus skulu stadsett innan byggingarreits. Stadsetning hisa er synd til skyringa a
skyringaruppdreetti en er ekki bindandi. Stadfong 166a er skilgreind & uppdreetti.

Allt rask sem hlyst af framkveemdum skal lagfeert pannig ad vel fari i landslagi og
grodurfari svaedisins.

Leitast skal vid ad hus falli vel ad landi og somi sér vel i nattarulegu umhverfi.

Um medferd og flokkun sorps skal farid ad reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Utilysing husa og 168arlysing skal vera dempud og einungis i formi gardlysingar par sem
lj6si er beint nidur & vid. Solpar i gardlysingu skulu vera ad hamarki 1,2 m a haed.

VEITUR

Neyslu- og slokkvivatn kemur fra sveitarfélagi. Tryggja skal ad neyslu- og slékkvivatn uppfylli
gildandi reglur um magn og gaedi samkvaeemt gaedakrdfu neysluvatnsreglugerdar (nr. 536/2001).

FRAVEITA

Gerd er krafa um ad fraveitumalum verdi hattad pannig ad skolp verdi hreinsad. Endanleg
stadsetning, fragangur og staerd hreinsivirkis skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit sudurlands
og sveitarfélagid i samraemi vid 16g nr 9/2009. Stadsetning fyrir hreinsivirki hefur verid afmorkud
a deiliskipulagsuppdraetti. Staerd og gerd hreinsivirkis verdur skv. gildandi reglugerd um fraveitur
og skolp. (nr. 798/1999 auk reglugerdar nr 799/199).



SORP

Medhdndlun Urgangs og sorps verdur skv. reglum sveitarfélagsins. Sorpadstada skal skermud
af sérstaklega og sorpilatum utandyra komid tryggilega fyrir i par tilgerdu sorpgerdi. Tryggja skal
Ohindrada adkoma til sorphirdu, vérumottoku og annars pjonustuaksturs.

BRUNAVARNIR

Vid brunahénnun hétels skal sérstaklega hugad ad vidbragdstima slokkvilids.

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi
pessu

3.2 Sérskilmalar Hétel og gistihysi

e A svaedi sem er afmarkad sem verslun og pjonusta i adalskipulagi er heimilt ad stofna
eina 105.122 m? verslunar- og pjénustuldd.

¢ Innan byggingarreits fyrir hétel og gistihysi er heimilt ad byggja 10.000 m? byggingu fyrir
hotel med veitingahusi og heilsulind. Gististadur i flokki IV
Einnig er heimilt ad byggja 20 gistihysi med fristandandi hotelherbergjum tengdu
hotelinu. Hamarkssteerd hvers gistihysis er 100 m2 .

e Hamarksbyggingamagn gistihysa er 2.000 m2.

e Hamarkshaed hétels er 20 m.

e Hamarkshaed gistihysa eru 5 m.

e Mzaenisstefna, pakhalli, form og gerd husa eru gefin frjals.

e Litaval bygginga skal sétt i umhverfid.

e Gert er rad fyrir 4-20 starfsménnum en starfmannafjoldi verdur breytilegur eftir arstima,
vikuddégum og tima solarhrings.



4 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og asetlana.
Umbhverfisskyrsla er hluti pessarar greinargerdar, sbr. 1. mgr. 14. gr. laga 111/2021. i
umhverfisskyrslu er gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir ahrifum
vegna nys deiliskipulags.

e 4.1 Mat a dhrifum breytingar 4 umhverfi og samfélag

e Matsvinna fér fram samhlida vinnu vid tillégu a breytingu a deiliskipulagi svo bregdast
maetti vid hugsanlega neikvaedum umhverfisahrifum. Leitast var vid ad draga ur
neikveedum ahrifum i samraemi vid hugmyndir um sjalfbaera préun og til ad studla ad pvi
ad breytingin hafi eins jakveed umhverfisahrif og kostur er.

e Horft er til mdégulegra ahrifa breyting a pa umhverfipaetti sem eru skilgreindir i kaflanum
hér a eftir.

Notadar eru fjérar vaegiseinkunnir vidé matid:

+ Likur a jakveedum ahrifum

+/- Ahrif talin dveruleg
I L ikur & neikvaedum ahrifum

? Ovissa um ahrif/ahrif h&d utfeerslu

Tafla 1

Ef likur eru a neikveedum ahrifum eru pau skodud nanar og metid hvort pau teljist litil
midlungs(neikvaed) eda mikil (veruleg og neikvaed) ut fra einkennum ahrifa (umfang/staerd/timi)
og gildi umhverfispattar (mikilvaegi/vidkvaemni).

Skipting ahrifa Adgerdir

Ahrif talin neikvaed en litil Ahrifin talin neikvaed en litilshattar. Métvaegisadgerdir
skilgreindar til ad draga ur ahrifum

Ahrifin talin neikveed Leitad eftir utfeerslum til ad draga ur ahrifum og/eda

] rpc’)tvaegisaégeréum
Ahrif talin verulega neikvaed | Ahrif veruleg. Skoda eetti fleiri valkosti sem hafa minni
ahrif.

Tafla 2

4.2 Umbhverfispaettir og viomid.

i matsvinnunni eru skodud méguleg ahrif & pa umhverfispeetti sem taldir eru upp i téflu 3 Horft
verdur til mégulegra ahrifa sem breytingin mun leida af sér p.e.a.s. ahrif vegna peirra
framkveemda og breytingar a umhverfinu sem telja ma likleg i kjolfar gildistoku ny deiliskipulags.



Umbhverfispattur

Matsspurning

e Jardfreedi og
jardbmyndanir

Loftslag Mun breytingin leida til ahrifa @ magn grédurhusalofttegunda
e Losun GHL (GHL) i andrumsilofti?
e Binding GHL Mun breytingin draga ur natturulegri bindingu GHL?
Lifriki Mun breytingin fela i sér ahrif & grédur og grédurfar a yfirbordi?
o Grédur Mun breytingin hafa ahrif & dyralif og busvaedi (s.s. Fuglalif?)
e Dyralif Mun breytingin leida af sé ahrif & vistgerdir sem vert er ad
e Vistgerdar vernda?
Landgaedi Mun breytingin leida til ahrifa a asynd lands og landlags?
e Landslag og Mun breytingin fela i sé ahrif & grunnvatnsstodu i jarévegi?
viderni

Vatn og fjorur

Mun breytingin hafa ahrif a lifriki tjarnar og fjéru?

Heilsa og 6ryggi

Mun breytingin hafa ahrif & nattaruva, slysahzettu eda mengun a

e Landnotkun

¢ Efnahagur og
atvinnulif

e bjonusta vid
ibua

e Nattaruva svaedinu?
e Slysahaetta Mun breytingin fela i sér 6paegindi fyrir ibua og gesti i
e Mengun sveitarfélaginu?
e  Opezegindi
Samfélag Mun breytingin hafa ahrif a landnotkun & svaedinu?

Mun breytingin hafa hagraen ahrif?

Mun breytingin hafa ahrif & veitukerfi i sveitarfélaginu?
Mun breyting hafa ahrif a adgengi ad utivistarsveedum og
osnortinni nattaru?

Fornleifar og minjar

Mun breytingin hafa ahrif a fornminjar?

Tafla 3

Vidmid verda sett med tilliti til markmida sveitarfélagsins i samfélags- og umhverfismalum auk
vidmida i opinberum stefnuskjélum, l6gum eda alpjédlegum skuldbindingum.

Viomid verda einkum sott i

Skipulagslégn nr. 123/2010 og Skipulagsreglugerd nr 90/2013
Natturuverndarlég nr. 60/2013

Lég um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr 7/1998

Reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999

Lég um menningarminjar nr. (0/2012

Log nr. 80/2012 um menningarminjar

Adalskipulag Olfus 2020-2036

Vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar islands.

Valista Natturufraedistofnunar islands.
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Anhrifapaettir og valkostir

Breytingin leyfir vega- og lagnaframkveemdir, jardvegsskipti og landmotun fyrir mannvirkjagerd,
byggingu allt ad 10.000 m? hétels og heilsulindar, auk gistihysa tengdum hételrekstrinum.
Pessar framkvaemdir fara allar fram a adur 6réskudu landi.

Borin eru saman ahrif pess ad heimildir sem eru leyfdar i adalskipulagi verdi fullnyttar vid ébreytt
astand ( nullkost).
Skodad er hvort mdgulegt sé ad utfeera framkvaemdir pannig ad draga megi ur neikvaedum

ahrifum.
Umhverfismat vegna Hoétels i Porlakshofn

Anrif a loftslag

Loftslag Mun breytingin leida til ahrifa & magn grédurhusalofttegunda
(GHL) i andramslofti?
Mun breytingin draga ur nattirulegri bindingu GHL?

Samkvaemt kortlagningu Nattirufraedistofnunar islands eru engin votlendissvaedi sem njéta
sérstakrar verndar samkvaemt 61. Gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd a svaedinu. Nakveemni
kortsins midast vid meaelikvarda 1:25.000.

Vid rask vegna framkvaemda mun yfirbord grodurpekju skerdast og minnka. Pannig mun
breytingin draga ur getu grédurs til ad binda grédurhasalofttegundir. Hve mikid er 6ljést par sem
olikar tegundir grédurs er ad finna a sveedinu. P6 ma leida likum ad pvi ad skerdingin verdi litil
til lengri tima ef stadargrédur naer ad loka sarum eftir ad framkveemdum likur. Settir verdi
skilmalar um fragang i kringum mannvirki med stadargrédri til ad draga enn frekar ur ahrifum.
Breytingin er talin hafa 6veruleg ahrif a bindingu grédurhusalofttegunda.

Anrif 4 grédur og lifriki

Lifriki Mun breytingin fela i sér ahrif & grodur og grédurfar a
e  Grodur yfirbordi? Mun breytingin hafa ahrif & dyralif og busveedi
e Dyralif (ss.s. fuglalif?)
e Busvaedi Mun breytingin leida af sér ahrif a vistgerdir sem vert er ad
e Vistgerdir vernda?

Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands einkennist grédurfar & fyrirhugudu
deiliskipulagssvaedi af Sandstrandarvist og Strandmelhdlavist.

Strandmelhdlavist er & lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Verndargildi er lagt. Einnig er eitthvad af lupinu & svaedinu.
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Mynd 2. Af vefsja Alta. Nattaruvernd.

Mikilvaeg fuglasveedi

Samkvaemt gdégnum fra Natturufreedistofnun islands virdast mikilvaeg fuglasvaedi ekki vera innan
marka fyrirhugads deiliskipulagssvaedis en austan vid deiliskipulagssvaedi er svaedi sem merkt
er sem mikilvaegt fuglasveedi samkveemt vefsja Nattarufraedistofnunar islands. Fordast verdur
ad fara i jardvinnu og pungar framkvaemdir 8 medan varptima stendur til ad draga ur ahrifum a
fuglalif. Ekki tali® ad ahrif uppbyggingar séu veruleg a fuglalif.

Breytingin er talin hafa 6veruleg ahrif 4 lifriki & svaedinu.

Ahrif a land

Land Mun breytingin leida til ahrifa & 4synd lands og landslag?
Mun breytingin fela i sér ahrif a grunnvatnsstédu i jardvegi?

Landslag og sjonrzen ahrif

Fyrirhugud uppbygging er a landi sem er litid raskad i dag og mun asynd svaedisins
Ohjakvaemilega breytast. Fyrirhugad hotel er allt ad 4 haedir og ad hamarki 20 m ad heed. begar
ekid eda gengid er medfram strandlengjunni kemur fyrirhugad hoétel til med ad vera synilegt. Til
ad milda synileg ahrif eru skilmalar settir ad pak- og veggfletir bygginga skulu vera i
natturulegum tonum. Pa eru skilmalar i deiliskipulagi pannig ad samraemi skal vera i atliti
bygginga.

Logd er sérstdk ahersla & ad mannvirki falli sem best ad landslagi. ba skal eins og mogulegt er
reynt ad lata allar framkvaemdir falla vel ad umhverfinu og pannig reynt ad hafa sem minnst ahrif
a nattuaru sveedisins.

Anrif fyrirhugadrar uppbyggingar hétels & landslag og sjénraen ahrif eru talin neikveed & asynd

og nattlrulegt landslag par sem svaedid er ébyggt. Ahrif framkvaemda & 6byggt svaedi hefur
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almennt neikvaed ahrif & 4synd og natturulegt landslag. Stadsetning reitsins vidur hinsvegar
peim gestum sem saekja svaedid upp a fallegt utsyni og méguleika a ad njota nattirusveedisins.

Anhrif a4 vatn og fjérur

Vatn og fjorur Mun breytingin leida til ahrifa a lifriki fjéru og adliggjandi
tjarnar?

Til ad meta natturuverdmaeti/natturuverndargildi fijorunnar var m.a. studst vid; verndargildi
vistgerda fjsrunnar samkvaemt fjélriti Nattarufreedistofnunar um vistgerdir a islandi (Jon Gunnar
Ottésson og fl. 2016). Auk pess var horft til pess hvort fjorur & svaedinu vaeru verndadar med
sérstakri vernd samkvaemt 61.gr. natturuverndarlaga (16g nr. 60/2013). Fimmtiu metra
helgunarlina fra strandlinu/vatnsbakka hefur veri®d merkt inn a deiliskipulagsuppdratt. Engar
framkvaemdir eru fyrirhugadar innan pessa helgunarsvaedis.

Anrif fyrirhugadrar uppbyggingar hétels & vatn og fiérur er metin éveruleg.

Heilsa og 6ryggi/Fraveita

Heilsa og 6ryggi Mun breytingin hafa ahrif & natturuva, slysahaettu eda mengun
e Natturuva a sveedinu?
e Slysahaetta Mun breytingin fela i sér 6paegindi fyrir ibua og gesti i
e Mengun sveitarfélaginu?
e Opeegindi

Ekki er pekkt aheetta vegna nattdruvar.
Mengandi ahrif vegna fraveitu verda ekki par sem fraveitukerfid verdur i samraemi vid

reglugerdir. Framkvaemdaadila aaetlar ad 240 persénueiningar (pe) komi fra 120 herbergja hoteli
og annad eins komi fra gestum veitingastadar, bars, smahysa, starfsmannaadstédu og
heilsulind.

Anrif fyrirhugadrar uppbyggingar & heilsu og 6ryggi/fraveitu eru metin éveruleg.

Samfélag og hagraen ahrif

Samfélag Mun breytingin hafa ahrif & landnotkun a svaedinu?

e Landnotkun Mun breytingin hafa hagreen ahrif?

e Efnahagur og Mun breytingin hafa ahrif & veitukerfi i sveitarfélaginu?
atvinnulif og Mun breytingin hafa ahrif 8 adgengi ad utivistarsvaedum og
pjénusta vid ésortinni nattaru?
ibua

Med uppbyggingu hoétels, mun atvinnulif a svaedinu eflast par sem mérg storf verda til vid opnun
pbess. Vegna pessa starfa ma gera rad fyrir ad ahrif a ibuapréun i sveitarfélaginu verdi jakvaed
par sem gera ma rad fyrir ad starfsfélk muni saekjast eftir pvi ad setjast ad i sveitarfélaginu.
Gera ma rad fyrir pvi ad einhver afleidd storf i pjonustu muni skapast i sveitarfélaginu auk pess
sem frekari grundvollur er fyrir aukinni pjonustu i sveitarfélaginu.
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Anrif fyrirhugadrar uppbyggingar hétels & samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin jakvaed.

Minjar
Fornleifar og minjar Mun breytingin hafa ahrif & fornminjar?

Ekki eru vitad um fornminjar & deiliskipulagssvaedinu.Ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar &
fornminjar eru metin éveruleg.

Samantekt og nidurstada

Nidurstada umhverfisskyrslu er ad pessi tillaga ad nyju deiliskipulagi, a vinnslustigi, er ekki talin
hafa veruleg umhverfisahrif en ahrif & flesta umhverfispeetti eru talin éveruleg. Méguleg neikvaed
ahrif eru talin vera & landslag og sjénraen ahrif. Moguleg jakvaed ahrif eru a samfélagsleg og
hagraen ahrif auk mogulegra jakvaeda ahrifa a utivist og upplifun. Samantekt um umhverfisahrif
ma sja i toflu hér ad nedan.

Umhverfispaettir Hotel og tengdar framkveemdir
Loftslag

Grodur og lifriki

Landslag og sjénraen ahrif
Vatn og fjérur

Heilsa og 6ryggi /frarennslismal
Utivist og upplifun
Samfélagsleg og hagraen ahrif
Minjar

Nidurstada 0

O+ |+ [O0O|0|0(O

Skyringar

(+) Jakvaed ahrif & umhverfispatt
(0)Overuleg ahrif & umhverfispatt
BINeikvaes ahrif & umhverfispatt
(?)Opekkt ahrif & umhverfispatt
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5. kynning, afgreidsla og sampykkt

Samrad og kynning
Deiliskipulagstillagan var kynnt vorid 2024 og greinargerd og uppdrattur birt.
Tillagan var adgengileg i skipulagsgatt.

Umsagnaradilar eru:
Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun,
Nattarufraedistofnun
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands,
Veitur,

Vegagerdin,

Vedurstofa islands,
Minjastofnun islands.
Hestamannafélagid Hafeti.
Golfklubbur borlakshafnar.

6. Fylgiskjol

6.1 Minnisblad Portum verkfraedistofu vardar: Ahaettumat/Golfhaed hotels i
Hafnarvik/Fl6damat

6.2 Snid Byggingarreitur/sandalda
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Minnisblad

Dags: 9.9. 2024/ sag
Vardar: Ahaettumat. Golfhad Hotels i Hafnarvik. Flodamat.

Inngangur

Atlunin er ad byggja hoétel 1 Hafnarvik austan vid Porldkshofn um 2 km. austan vid
hofnina. Ad beidni Bjorns Gunnlaugssonar hja fslenskum fasteignum hefur undirritadur
metid naudsynlega lamarks hadarkota hotels, had mannvirkja og ad auki detlad agjof
eda rennsli sjos upp & land. Vid vinnslu skjals var midad vid liftima 100 ar.

Vid vinnslu minnisblads er studst vid skyrslu Vegagerdarinnar ,Lagsvaedi —
viomidunarreglur fyrir landhad* gefid Gt april 2018, hofundur Sigurdur Sigurdarson,
heimild (1). Skyrslu visindanefndar um lofslagsbreytingar ,,Loftslagsbreytingar og ahrif
peirra 4 Island“ gefid Gt 2018, heimild (2). EurOtop, ,,Manual on wave overtopping of sea
defences and relaterd structures* gefid Gt 2018 af af EurOtop team, heimild (3), heimild
(4) Hzttumat vegna vatnsfloda Olfusa 2019, gefid ut af Vedurstofu islands. Auk annarra
minnisblada utgefin af Portum.

Sjonskodun

Strond er sandstrond med harri sandéldu medfram strondinni. Sandaldan hefst 1 kota um 2
m og nar ad jathadi i kota 10-12m 1 haedarkerfi ISH2004. Halli sand6ldu er ad jathadi 1:4
til 1:6. Toppur sanddldu er um 30-100 metra breidur 4dur en hann hallar landmegin. Had
lands er um 2-4 m ad jafnadi innan sandoldu. Fra sandoldu og ut ad sjo6 er aflidandi
sandstrond 1 flaanum 1:40 til 1:60 ad jafnadi. Pegar komid er ut 1 sjo er flainn um 1:100
samkvemt dyptarmalingu og naer Ut & meira en 20 m dypi.

Sjavarrof

Skodadar voru loftmyndir fra 1999 til 2023 og er ekki annad ad sja en
storstraumsflédalinan sé¢ nanast dbreytt 4 pessu timabili um 350 metra fra hofninni og
nordur eins og loftmyndir na. Sama gildir um sand6lduna nema ad pad hata komid skord i
grodurpekjuna sem er liklega frekar um ad kenna sandfoki en sjavarrofi. Eftir byggingu
Nordgards arid 2004, gekk strandlinan ut um 90 metra nast Nordurgardi en um 350
metrum nordar er strandlina obreytt frd pvi fyrir byggingu Nordurgards. Virdist sem
minnkunin sé parabdlisk.

Midad vid fyrirliggjandi gdgn er ekki talin heetta 4 rofi.

Haedarkerfi

Tvenns konar hadarkerfi eru i Porlakshofn. Annars vegar Landshzdarkerfi Islands
ISH2004 og hins vegar hafharkefid sem midast vid sjokortanull p.e. sjdvarbord um 0,15
m undir medalstorstraumsfjoru. Adur var lika bajarkerfi sem er i svipadri hed og
landshadarkerfid. Hafnarkerfid byggist 4 sjavarbordsmelingum sem Hafnamalastofnun
rikisins gerdi & seinnihluta attunda aratugar sidustu aldar. Malingarnar voru leidréttar
fyrir loftprystingi og sjavarstodu og ut fra pvi var akvordud medalsjavarstada og
medalstorstraumsfloo og fjara.

Landshadarkerfid er akvardad af Landmalingum Island. Pad midast vid medalsjavarbord
i Reykjavik og er yfirfert padan um allt land. Hedarmunur milli hafnarkerfis og
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Landshadarkerfis er 2,09 m samkvamt Landmelingum fslands samanber skyrslu SS (1).
Samkvamt malingarmanni Vegagerdarinnar er hedarmunurinn 1,58 m og er pad fengiod
med malingum & milli haedarpunkta kerfa. St nidurstada fellur betur ad medalsjavarstodu
en nidurstodur Landmelinga Islands og er midad vid pad i pessari skyrslu. I skyrslunni
eru hadarkotar gefnir upp 1 Landshadarkerfi ISH2004 og er midad vid ad
haedarmunurinn milli kerfa er 1,6m.

Malingar

Hedarlinur vid byggingarstad eru byggdar 4 loftmyndum. Haedir eru uppgefnar skv.
landshadarkerfi ISH2004. Hadarlinur eru uppgefnar 2,0m millibili. Onakvaemni melinga
er nokkur.

Dyptarlinu byggjast 4 gognum fra Sjomelingum Islands og dyptarmealingum
Vegagerdarinnar.

Melingar syna ad strond og botn er aflidandi og greinilega gerdur Ur sandi. Dypi um 2,0
km fra stérstraumsflodalinu er um -20 m.

Oldufar

Samkvaemt ECMWF vedurstofunni pa er 6lduhadin i punkti 63,8N nordlagrar breiddar
og 21,4 W vestlegrar lengdar med kennidldu Hs:

95% af timanum 6lduhad undir 4,7 m

98% af timanum 6lduhad undir 5,7m

Arsalda, endurkomatimi 1 ar: 9,2m

Alda med 5 ara endurkomatima: 10,5 m

Alda med 50 ara endurkomutima 11,1 m

Sveiflutimi 61du er Ts =14 sekundur. Oldustefna staerstu aldanna er ir sudvestri og er pad
rikjandi 6ldustefna. Strondin liggur til nordausturs.

Propability distribution for All wave direction
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Sjavarstada

beir pettir sem hafa ahrif & sjavarstodu eru: sjavarfoll, loftprystingur, vinddhladandi og
6ldudhladandi.

Sjavarfoll

Sjavarstada akvardast adallega af stjarnfraedilegum pattum eins og gangi tungls, solar og
reikistjarna. Samkvemt malingum Hafnamalastofnunnar pad er medalstorstraumsflod i
kota 3,15m 1 hadarkerfi hafnarinnar og medalstorstraumsfjara 0,14m. Mesta
stjarnfreedilega floohaed liggur ekki fyrir en er metin ut frad mestu stjarnfreedilegu floohaed
i Reykjavik ad teknu tilliti til sjavarfalla. I Reykjavik er mesta stjarnfraedilega hakkun
0,68 m og yfirfert til Porldkshafnar er pad metid 0,62 m. Hesta stjarnfraedileg sjavarstada
er pa 3,7 m i haedarkerfi haftharinnar sem er i landshadarkerfinu 2,1 m.

Loftprystingur

Lakkandi loftprystingur veldur heekkun sjavarbrods og ofugt. Midad vid urvinnslu
sjavarfallagagna fra 1991 syna Olafur og Pall (1) fram 4 ad lekkun um 1 (hPa) i
loftprysing heekkar sjavarbord um 0,84 cm i Reykjavik. bad etti a0 vera 1 cm en vegna
stadbundna adstaedna, sterd legdarmidju og fleiri patta pa er pad legra og sama gildir um
borlakshofn. Hér er midad vid sama og i Reykjavik. Midad vid pessar forsendur pa er
haekkun sjavarbords vegna loftprystings metinn 0,7m til haekkunar en leekkunar um 0,6m.

Vindahladandi

Vindahladandi er fra pvi ad vera dverulegur upp pvi ad vera verulegur. Hann er mestur
par sem ad grunnt er og sjorinn lokast i vik, firdi eda floéa. [ Hafnarvik er hann metinn
0,2m sem er sama og i Porlakshofn og er pad vegna vegna dypis en & méti er strondin
opin sem dregur ur. Hekkun vegna vindahladandi er metin 6ruggu megin 0,2m.

Olduahladandi-brim

Oldudhladandi er vegna grunnbrota vid strond. Hann getur verid mikill innan vid
grunnbrot en enginn par sem slikt er ekki til stadar. Nordan vid Porlakshofn syna
dyptarmalingar ad botn er reglulegur og 6llum likindum sandbotn Gt meira en 20 metra
dypi.

Strondin er opin og aflidandi pannig 6lduahladandi atti ad vera téluvert minni en t.d. a
Eyrabakka sem er med grynningar fyrir utan. { Eyrarbakka er 6lduéhladandi metinn & um
1,2m en i Hafnarbvik er 6ldudhladandi metinn 0,8m. betta er talid 6ruggu megin og ekki
er talin &steda til ad setja petta upp i tolvulikan til ad reikna petta ndkvamar.

Langtimaahrif loftslagsbreytinga og jardskorpuhreyfinga
Adrir paettir sem parf ad horfa 4 eru breytingar 4 landha&dum vegna jardskorpuhreyfinga
og sjavarbordshekkana vegna hlynunar jardar.

Landsig

Samkvemt skyrslu Loftslagsnefndar pa er medal landssig i Porlakshéfn um 0,8mm 4 ari.
A9 visu eru miklar hreyfingar 4 Hengilsvaedinu. Midad vid pad er lekkunin ad hdmarki
um 80 mm & um 100 d&rum. Landsigid er metid sem hekkun um 0,1 m & sjavarbordi.

Sjavarstada vegna hlynunar jardar

Vid hlynun jardar er midad vid ad hakkun sjavar verdi riflega 30% af hakkun
sjabarbords vid Porlakshofn sbr. Landslagsskyrslu Loftslagsnefndarinnar (3). Midad vid
1,0 metra medalhakkun sjavar naestu 100 arin pa gefur pad hekkun upp 4 um 0,3m.
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Upprennsli

begar aldan skellur & strondinni pa getur sjorinn runnid upp sandélduna. Einfaldir
agjafaatreikningar i samraemi vid (3) syna ad sjorinn rennur upp sandstrondina allt ad 1,5-
3 metra upp fyrir sjavarbord og upp & sandolduna. Petta er ekki sjavarbordshaekkun heldur
rennsli 6ldunnar upp strondina. Hversu mikid pad fer upp sanddlduna er had 6lduheed,
hrada oldu, hryfi sands og vegalengd. Ef @tlunin er ad vera med hotelid innan vid
sanddldu eda vera med sjovarnargardi pa parf jafnvel ekki ad taka tillit til pessa vid
akvordun golthadar. Vid honnun sjovarnargards parf ad taka tillit til leyfilegarar agjafar
yfir gard m.t.t. rymis og afvotnun rymis milli gards og hotels. Ef ekki er @tlunin ad verja
hoételd med sjovorn parf ad taka tillit til upprennslis 61du vid akvordun golthadar.
Samkvemt skipulagi pa er hotelid stadsett i Sanddldunni i skjoli vid hana og pvi parf
ekki vid akvoroun golthedar ad taka tillit til upprennslis.

Samantekin sjavarstada og veodfarslegar adstaedur
bad er ljost ad vedurfarslegur adstedur eru innbyrdis hadar p.e. ad samhlida lekkun
loftprystings fylgir mikil vindhradi og ha alda og par med verdur vindahladandi og
6ldudhladandi samfara lagum loftprystingi. Sjavarfoll eru ekki talin had vedurfarslegum
adstedum.
Unnt er ad nalgast petta med pvi ad setja petta saman sem tver 6hadar likindadreifingar.
Annars vegar sjavarstodu vegna sjavarfalla og hins vegar sjavarstodu vegna
vedurfarslegra adstedna. Unnt er ad sokkva sér ansi djupt i petta. Safna frekari gognum
og vinna frekar ur pvi. Liklega er pa best ad setja upp hermilikan. Hin leidin er nalgast
petta med einfaldri haetti ad dxtla mesta og minnsta mogulega sjavarhad. Pad gefur okkur
ad sjavarstadan vegna sjavarfalla er fra -0,4 til 3,6 m i hafnarkerfinu og vegna
vedurfarslegra adstedna -0,6 til 1,8 m. Vio samantekt pessara likindadreifnga ma med
einfaldri max og min dreifingu og einféldum forsendum alykta ad sjavarstada getur ordid
allt ad 3,8 m 1 ISH2004 eda um 5,4m i hafnarkerfinu med endurkomatima 100 ar.
Samantekid pa, samkvamt pessu, verour mesta sjavarstada i ISH2004:

Sjavarstada Max MSFL: 2,0m

Loftprystingur: 0,7m
Vindahladandi: 0,3m
Olduahladandi: 0,8 m
Alls: 3.8m
Sjavarbordshekkun, 100 ar: 0,3 m
Landsig 100 ar: 0,1 m
Vegna breytinga: 0,4m
Alls. 4,2 m

Vid petta beetist svo oryggismark upp 4 1,0 metra sem gerir pa ad lamarksgolfhed m.t.t.
sjavarbords skal vera i kéta 5,2 m. betta midast vid ad hotelid er inn i sandéldunni sem
veitir hotelinu skjol fyrir upprennsli. Hotelid er 1 meiri fjarlegd en 50 metra fra
storstaumsflodi.

Tryggt er med hindrunum, eins og i pessu tilfelli sanddldu, ad fledi sjavar og fjarlegd fra
sjavarbordi ad upprennsli nai ekki ad hoteli.

Lagt er til a0 lamarkshaeo plotu veroi i koéta 6,0m eda heerra ISH2004 (i
hafnarkerfin 7,6m). Petta er aztlad ad midist vio sjavarbordshaekkanir naestu 100
arin og mioao er vio meira en 1000 ara endurkomutima sjavarfalla.
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Unnt er a0 hafa kjallara en hann parf pa ao vera lokaour og utveggir péttir. Tryggt
ad frarennsliskerfio sé lokad. Lamarkshao golfkoti kjallara er lagt til ad verdi 3,0m.

Ef xtlunin er ad hafa hoteli0 utan vid sandolduna ppa parf ad taka tillit til
upprennslis og pa er aztlad ao golfhaedin pyrfti ad vera um 8,5m nema til koma
varnir til ad hamla for oldunnar. . Tryggja pyrfti pa bakka med grjoti eda
samberilegu.

Sjavarfallamaelir i Porlaksho6fn

Vid mat & vaentanlegri sjavarhad er hagt ad nyta sjavarfallamali 1 hofninni i Porlakshofn.
A9 visu parf ad bata vid detludu landsigi og sjavarbordshaekkunum. Gallinn vid melinn
er ad hann hefur ekki alltaf verid areidanlegar og pvi eru gégnin takmorkud vio 1 til 2 ar.
bvi eru gdgn Ur sjavarfallamelinum nytt til vidmidunar.

Hattumat vegna sjavarfl6da

Endurkomutimi sjavarfloda er metinn meira en 1000 ar ad teknu tilliti til hekkunar
sjavarbords nastu 100 arin. Vid mat & upprennsli p.e. flodahettu er lagt til ad verjast pvi
med gordum.

Haettumat vegna fléda Olfusa

Visad er i skyrslu Vedurstofu fslands vegna haettumats floda i Olfusd. Midad er vid 200
ara endurkomutima vatnsfléda. Midad er vid ad haed yfir 3,0m sé 6rugg samanber kort
Vedurstofunnar.

Nidurstada flédaahaetta

Vid akvordun a golfthad er midad vid upplegg Vegagerdarinnar eins og pad kemur fram 1
heimild (1). Lamarks go6lthed er dkvedin 5,2m i hadarkerfi ISH2004 midad vid
forsendur heimildar (1) en lagt er til ad mida vid 6,0m. Til samanburdar pa er naudsynleg
golfhad &4 Eyrarbakka metin purfa ad vera 4,8 m skv (1).

F160 verdi hindrad med nuverandi sandoldu par sem hoételid kemur fyrir innan hana.
Flo6dhetta fra Olfusa er tekin fyrir i skyrslu Vedurstofunnar. Golfkéti er yfir uppgefinni
floohao.

Heimildir:

1. Lagsvedi viomidunarreglur fyrir landhad. Vegagerdin Sigurdur Sigurdarson 2018

2. Skipulags- og byggingareglur 4 lagsvaedum par sem haetta er a flodum, 1. Afangi.
Fjarhitun hf. Desember 1992.

3. Loftslagsbreytingar og ahrif peirra a {sland. Skyrsla visindanefndar um
loftskagsbreytingar 2018.

4. Haettumat vegna vatnsfloda Olfusa 2019, gefid ut af Vedurstofu islands

5. Lagsvaedi 2. Afangi. Skipulags- og byggingarradstafanir og sjovarnir. Fjarhitun hf.
Agust 1995.
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