Sogusteinn - Grimslaekjarheidi

Deiliskipulagsbreyting

GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR EKKI [ MKV.

GREINARGERD

1. INNGANGUR

i gildi er deiliskipulag fyrir Grimslaekjarheidi, Ségusteinn, sampykkt
30.06.2022 og birt i B-deild 14.07.2022 sem tekur yfir 5 nyjar
ibudarlddir auk Hlidards og Ségustein 1.

Gerd er breyting 4 deiliskipulagi svaedisins skv. 40. og 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/20103. | gildandi deiliskipulagi er afmarkad 4,5 ha
svaedi fyrir 7 160ir, par af eru 2 fullbyggdar.

Med breytingunni eru byggingarskilmalar uppfaerdir i samraemi vid
endurskodad Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036 sem tok i
gildi eftir ad deiliskipulag svaedisins var stadfest. Samkvaemt gildandi
Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2020 - 2036 er svaedid allt skilgreint
sem ibudarsvaedi (IB17) par sem ad steerd 168a méa vera & milli 0,25 - 2
ha og nytingarhlutfall 16dar allt ad 0,15 en byggingarmagn skal pd ekki
fara yfir 1000 m2. Med breytingunni eru nyir byggingarreitir afmarkadir
asamt pvi ad byggingarheimildir & o6llum [68unum uppfeerast i
samraemi vid skilmdla i adalskipulagi. Med breytingunni er einnig

skerpt & umfjéllun um neysluvatn.

Pa breytist lega a6komuvega, par sem Vegagerdin hefur lagt fram
daetlun  um breyttar vegtengingar vid Pporlakshafnarveg, og
sveitarfélagid tekur undir breytta vegtengingu ad l6dum Sogusteins.
Sett er inn sampjénustuléd samkveemt tilmaelum sveitarfélagsins.

2. DEILISKIPULAGSBREYTING

Staerd skipulagssveedis er um 4,5 ha og helst ébreytt. Lodir breytast
ekki en nyir byggingarreitir eru afmarkadir innan Hlidardss og
Soégusteins 1 og skilmalar eru uppfaerdir. AGkomuvegur er syndur
Obreyttur, midad vid gildandi skipulag en Vegagerdin hefur lagt fram
drog ad breyttum vegtengingum, sem synd eru & uppdreetti til

skyringar.
Fyrir breytingu:
A hverri ibudarléd er NH 0,05. Heimilt er ad byggja ibudarhus a einni

eda tveimur haeedum med hdmarkshaed allt ad 6 m. Einnig er heimilt ad
byggja bilskir og gestahis med hamarkshaed allt ad 3 m. Leitast skal

vid ad samraema efnis- og litaval bygginga & svaedinu.

Adkoma fra porlakshafnarvegi er um 166 Sogusteins (L172269) og
verdur pvi utan ibudarlédanna. Kvod er um adkomu ad 166um og
sameiginlega patttoku i kostnadi vid vidhald adkomuvegar. Fyrir
vatnsveitu gildir einnig sameiginleg patttaka i kostnadi og vidhaldi fyrir

bau hus/eignir sem eru tengd henni.

Eftir breytingu:

i hverri ibudarléd er NHL 0,15. Heimilt er ad byggja ibudarhus & einni
eda tveimur haedum med hamarkshaed allt ad 6 m. Einnig er heimilt ad
byggja bilskir og gestahis med hamarkshaed allt ad 3 m. Leitast skal
vid ad samraema efnis- og litaval bygginga a svaedinu. Heimilt er ad
byggja ibudarhus 4 einni eda tveimur haadum med hdmarkshad allt ad
6 m. Einnig er heimilt ad byggja bilskir og gestahus med hdmarkshaed
allt ad 3 m. Leitast skal vid ad samraema efnis- og litaval bygginga 4
svaedinu. Sett er inn lédatafla fyrir 168ir Ségusteins og Hlidards med

|| 16D STERD M2 HAMARKSBYGGINGARMAGN M? PEGAR BYGGT
Hiidards 9818 1000 279
sogusteinn 1 4794 719 272
sBgusteinn 3 5210 781 0
Sogusteinn 2 5102 765 0
SBgusteinn 4 5290 793 0
SBgusteinn 6 5255 788 0
SBgusteinn 8 4263 639 0

Nuverandi adkoma er frd Porlakshafnarvegi um 166 Sogusteins

(L172269). Unnid er ad breytingu 4 tengingum vid porlakshafnarveg og
kemur tenging til med ad feerast vestur um 230 metra. Gert er rad fyrir
hlidarvegi sem tengir sveedid ad adkomu vid borldakshafnarveg. Kvod er
um adkomu ad 16dum og sameiginlega patttoku i kostnadi vid vidhald
adkomuvegar. Fyrir vatnsveitu gildir einnig sameiginleg patttaka i
kostnadi og vidhaldi fyrir pau hds/eignir sem eru tengd henni.

Veitur
Fyrir breytingu:

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fengid ur
einka borholu a 166 Ségusteins 1 sem gefur allt ad 10 I/s. Borholan er
kvod 4 16dinni. Lagnir verda lagadar i jord medfram adkomuvegum
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BREYTTUR DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:1000

eftir pvi sem vid 3. Frarennsli verdur leitt i sameiginlegt hreinsivirki
fyrir byggingar og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd um
fraveitur og skolp nr. 798/1999 med sidari breytingum. Tryggja skal
gott adgengi ad hreinsivirkjum til teemingar. Samnyta skal hreinsivirki
eftir pvi sem vid verdur komid.

Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna ...

Eftir breytingu:

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fengid ur
einka borholu a 166 Ségusteins 1 sem gefur allt ad 10 I/s. Borholan er
kvod 4 168inni. Gert er rad fyrir ad borhola verdi nytt, par til sveedid
verdu tengt sameiginlegri vatnsveitu. Borhola verdur f68rud ofan til,
um 10m brunnsvaedi afmarkad innan 1684, til ad tryggja sem best ad
ekki sé heetta & ad yfirbordsvatn eda grunnvatn ar efstu
yfirbordslégum berist i vatnid. Verdi mengunar vart verdur gripid til
videigandi radstafana s.s. geislun vatns eda tengingar vid adra
vatnsveitu. Lagnir verda lagdar i jord medfram adkomuvegum eftir pvi
sem vid 4. Frarennsli verdur leitt i sameiginlegt hreinsivirki fyrir
byggingar og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd um fraveitur og
skdlp nr. 798/1999 med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad
hreinsivirkjum til teemingar. Samnyta skal hreinsivirki eftir pvi sem vid

verdur komid.
Sampjonustuléd

A deiliskipulagsuppdreetti er synd moguleg stadsetning & 168 fyrir
sampjonustu i samraemi vid tilmaeli i taeknilysingu sveitarfélagsins.
Samkvaeemt henni skal gera rdd fyrir sampjonustuléd sem er ad
lagmarki 150 m2 4 svaedi par sem skipulagfar eru fimm eda fleiri
samliggjandi ibudarhusalédir. L3 nytist t.d. undir safngama fyrir sorp,
straetd stoppistdd eda adra pjonustu.

Endanlega stadsetning sampjonustulddar kann ad breytast litillega og
verdu akvedin i samradi vid I60arhafa ibudarsvaeda og sveitarfélagsins,
enda parf pjénusta ad nytast ibudarhverfinu i heild sinni.

3. UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagsbreyting fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda
og aeetlana nr. 111/2021. Stefna deiliskipulagsins fellur vel adé
skilmalum i adalskipulagi. Um er ad raeda frekar uppbyggingu &
svaedinu sem er i godum tengslum vid nuverandi uppbyggingu og nytur
ad mestu somu adkomu. Engar fornminjar eru a svaedinu. Finnist adur
O6pekktar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott
og. audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laganna.

dags. 30.06.2022 haldast

Adrir skilmalar gildandi deiliskipulags,

Obreyttir.
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SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR
Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Deiliskipulagsuppdrattur 1:1000

- Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfus 2020-2036

Kortagrunnur:

Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

Sveitarféelagio
Olfus

I
A

HLUTI ADALSKIPULAGS Sveitarfélagsins Olfus 2020 - 2036

SKYRINGAR

Mork deiliskipulagsreits
Skipulagt sveedi
Lédarmork
Byggingareitir husa
Nuverandi byggingar

800m? LéOarsteerd
Hreinsivirki - lei6beinandi stadsetning

Vegur

Vatnsbdl og brunnsveaedi

Veghelgunarsvaedi

Sampjénustul6d moguleg stadsetning

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 40. og 41. grein
skipulagslaga nr. 123/2010 med sidari breytingum var sampykkt i

Umhverfis- og fraedlusvidi pann

og i sveitarstjérn Sveitarfélagsins Olfus

pann

Lysingin var auglyst fra

med athugassemdafresti til

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h.Sveitarfélagsins Olfus

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

FEFLA

Soégusteinn - Grimslaekjarheidi
Sveitarfélagid Olfus
Deiliskipulagsbreyting
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